|. Rechtsgrundlagen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9(1)13 BauGB) § 2: Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
- . Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | 1. StraBenseitige Einfriedungen sind bis zu einer H6he von maximal
S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) =m0 = Telekommunikationskabel 0,60 m zuldssig.
G e m el n d e Me re n be rg y OT- Re I C h e n bo rn Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1,1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 2. Fiir Einfriedungen sind folgende Formen zulassig:
am geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und e T ) . geschlossene Laubstrauchhecken,
A n d e ru n g d es Be ba u u n g S p I a n S der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte- Wasserleitung «  naturbelassene Holzziune,
rungs- _und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.‘!993 (BGBL. | S. 466) . Einfriedungen aus Drahtgeflecht in Verbindung mit einer geschlos-
- = CE Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI 1 1991, S. = el o & unterirdisches 110/220kV-Kabel senen Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit ausdauernden
”Gewerbegeblet Iln kS der K 454 58) Rank- bzw. Schlingpflanzen.

gundesr’r?arurNschutz%esetz (BNa:f’g;JG)é)d-E ;0m12656?13‘i€2962(((38‘¢%Blll-éSilg)gs} 3. Einfriedungen miissen so gestaltet werden, dass bodengebundenen
essisches Naturschutzgesetz atG) i.d.F.v. 16.04. : , ZU- ) ) : ) Lebewesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Bo-
letzt gedandert Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364) Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen fur denabstand von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung.
12-05;2005) ) ! dem Anbau von Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland). Mauer-
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274) ° o|| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau- sockel, die keine Stiitzmauern im Sinne des § 6 Absatz 10 Nr. 6 HBO
" . o o 2| chern sind, sind unzulissig.
Anpflanzung groRkroniger Laubbaume: eine geringfiigige § 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
Il. Zelchenerkliruna: Abweichung der vorgegebenen Pflanzabstiande zugunsten von flaichen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):
: g Grundstiickszufahrten ist annehmbar 1. Flachddcher und Dacher mit einer Neigung bis zu 15° sind zu begri-
. nen.
lla. Katasteramtliche Darstellungen 2. Fenster- und tiirlose Fassaden sowie Garagen (Ausnahme: grenzsei-
S onetios Pl ich tige AuBenwiande von Grenzgaragen) und untergeordneten Neben-
q X 2 : .
Flurgrenze cnelie 2Anzeieien anlagen sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen.
T 3. Bei der Bepflanzung der Grundstucksfreiflichen sind ausschlieBlich
+——eo——o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten einheimische oder friih eingebiirgerte Laubgehélze oder bewdhrte
FI. 5 Flurnummer Obstsorten zu verwenden.
_____________ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich) 4. Mindestens 30% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
T Polygonpunkt mit einheimischen oder friih eingebiirgerten Laubgehélzen oder n'!it
bewdhrten Obstsorten zu bepflanzen. Es zdhlen 1 Baum 25 m?, ein
) == mm mm| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Strauch 5 m2. Anpflanzungen nach Ziffer 3. der bauplanungsrechtli-
L 38 Flursticksnummer chen Festsetzungen kénnen angerechnet werden.
5. Stellplatze fur Abfallbehdlter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen,
besishende Wasseriiun vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen sofern sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
llic. Festsetzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 42 Abs. 3 HWG)
llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
_ 1 Toxtichs Fastssts Dachflachenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) . 1EXUiIche FesiSelzungen tenbewdsserung, Toilettenspuilung), sofern keine wasserwirtschaftlichen oder
) gesundheitlichen Belange entgegenstehen. Uberschiissiges Niederschlags-
Allgemeines Wohngebiet llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen wasser sc_:ll daru_ber hinaus in geeigngten Féillen_i.iber die belebte Bodenzone
) ) breitflaichig versickert werden. Auf die Meldepflicht nach § 13 Abs. 3 TVO
1. Gem.§ 9(1)1 BauGB 1.V.m. § 1(6) Nr. 1 BauNvO: _ (Trinkwasserverordnung) wird verwiesen.
Mischgebiet Fiur das Allgemeine Wohngebiet gilt: Nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden Tankstellen und sonstige nicht stérende IV. Hinweis:

Gewerbebetriebe.
Fir das Mischgebiet gilt: Nicht Bestandtteil des Bebauungsplanes

werden Tankstellen und Vergniligungsstétten i.S. § 4a(3)2 BauNVO. Denkmalschutz

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern
2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- unverziglich der Denkmalfachbehtrde, der Gemeindeverwaltung oder der

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Ubersichtskarte im MaRstab 1:10.000

tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB: unteren Denkmalschutzbehdérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
GRZ Grundflachenzahl ’ ' weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

2.1 Wege auf Baugrundstiicken, Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen
GFZ Geschossflichenzahl und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu befesti-
gen (z.B. Rasenkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pfla-
ster mit einem Mindestfugenanteil von 24% oder Drainagepflaster).

Il Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse Wasserschutzgebiete

2.2 Innerhalb der Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung
Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR w,verkehrsberuhigter Bereich®“ ist pro 20 m StraBenldnge 1 Laubbaum 1.
oder 2. Ordnung anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Das Plangebiet liegt in der Zone lll des Trinkwasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen der Gemeinde Merenberg 533-071 (Tiefbrunnen
Reichenborn). Die fiir das Schutzgebiet geltenden Ver- und Gebote der

FHmax | maximal zulassige Firsthohe, gemessen in m iiber Oberkante 3. Anpflanzen von Biumen und Bindungen fiir Bepflanzungen gemiB Festsetzungsverordnung sind zu beachten.
ErdgeschoB-RohfuBRboden § 9(1)25 BauGB:

Bauweise, Baugrenzen (& 9(1)2 BauGB) 3.1 Die Pflanzflichen erhalten eine gestufte Anpflanzung. Dabei ist je qm

ein Strauch (3xv, 80-100, 5 Tr.) bzw. je angefangener 100 qm ein V. Verfahrensvermerke
e ——— | groBkroniger Laubbaum (14-16 cm StU, Solitdr) vorzusehen. Innerhalb
! || Baugrenze der Anpflanzungsflachen sind bauliche Anlagen unzuldssig.
—————— 1.: Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 04.09.2003
abweichende Bauweise:
& g";fﬁ;?;ghngfz :‘:Iﬂzré‘ge:;?g:ggr;?:'gzge;uﬂg;r:;:g:’;‘%?:::‘e lllb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 2.: Ortsiibliche Bekanntmachung 03.02.2004

BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

tiberschreiten darf.

§1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und rationeller Umgang mit Ener- 3.: Beteiligung der Burger gem. § 3(1) BauGB vom 16.02.2004 bis 27.02.2004

o offene Bauweise gie (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):
1. Die Dachneigung der Hauptgebdude betrdgt 25° bis 48°. Bei Garagen, 4.: Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 16.02.2006
E Einzelha lissi tiberdachten Stellplatzen (Carports) und untergeordneten Nebenanla-
ISl et gen 1.S. § 14“1 BauNVO ?iml:l auch g?ringere Dachneigur_lgen e!nschlieﬁ- 5.: Ortsiibliche Bekanntmachung 19.02.2006
lich Flachdachern zuldssig. Abweichend von Satz 1 sind bei unterge-
ordneten Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhduser) niedrigere :
Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer oder gréBere Dachneigungen zulissig. 6.: Entwurfsoffenlage vom 06.03.2006 bis 05.04.2006
Zweckbestimmung (§ 9(1)11 BauGB) 2. Zur Dacheindeckung sind zuldssig: nicht glinzende Dachziegel,
Dachpfannen oder Schiefereindeckungen in schwarz, anthrazit, dun- 7.: Satzungsbeschluss 08.06.2006
\V/ hier: Verkehrsberuhigter Bereich kelgrau und rot. . _
3. Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.
) ) 4. Die Einzellainge von Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) und
W hier: Landwirtschaftsweg Dacheinschnitten darf 3 m nicht iiberschreiten, die Gesamtlinge darf ) )
2/3 der Linge je Dachfliche nicht liberschreiten. Die Breite der Auf- Merenberg, den Siegel der Gemeinde Warktfiecken Merenbera. Ortsteil Reichenk Datum: 06 1 2006
hier: Fukweg bauten wird gemessen am Schnittpunkt der AuRenkante der aufstei- arktilecken Merenberg, Ortsteil Keichenborn cbigrioc
Baugebiet GRZ GFZ Z FHmax. Bauweise genden AuBenwande mit der Dachhaut (Rohbaumag). Anderung des Bebauungsplans P J. Benavides
StraRenbegrenzungslinie »Gewerbegebiet links der K 454" digit. erstelit: J. Benavides
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