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L Rscitsaryndisaan

Baugesezhuch (BauGB) L.4F. der Bekannimachung vom 27.8.1987 {BGBL. |

%, 2141}, zulaizt gelindert durch Gasetz vom 23.07.2002 (BGBL | S, 2850)
Baurndzungsverorgnung (SauNVO) LA.F. v. 23.1.1990 (BGBI. 1 8. 132), zuletry
gelindert durch Astike! 3 des Geseizes zur Erleicinarung von investitionen und
der Auswelsung und Bereitsteliung von Wohnbauland {investiticnserisichis-
rimgs- bnd Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1992 (BGSIL. i3, 488)
Planzeichenveromdnung 1980 {PlanzV0 B0} 1L.AF, v. 18.12.1990 (BGRI 1 1981, S,
&8}

Buncesnatinec ) 1.4.F, vorm 25.05.2002 (BGBL 1 5. 1193)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENSHG) LAFy. 16.04.1988 (GVBI | 8. 148), zu-
jurizt pelindert Gesetz vom 18.04.2002 {GVBL. 1 8. 384)

Hessisches Wassergessiz (FHWG) LA.F. vom 06.05.2008 (GVEL | 8, 3056 vom
12.08.2008)

Hessische Bavordnung (HBO) Ld.F.v. 18.06.2002 (GVBI1 274)
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Gem. § 1)1 BausB LV.m. § 1(6) Nr. 1 BauNvVO:

Fitr das Wohngeblet git: Nicht Sestandtell des
EBebruungsplanes warden Tankstellen und sonstige nichi stimende
Gewerbebetriebe.

Fir das Mischgeblet git: Nicht Bestandttell des Bebsuungsplsnes
werden Tankedethen und Vergnlgungestitten 1.8, § 42(3}2 BauliVO,

MaBnathmen um Schulz, zur Phlege und zur Entwickiuag von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9{1)20 BauQB:

Wega auf Baugrundstiicken, Garagenzufahrien. Hoffllichen, Terrassen
utd PKW-Steliplitze sind in wasserdurchilissigen Bauwelsen tu befesti-
gen {£.B. Rassnkammersieine, Schotterrasen, im Sandbet! veriegtes PHa-
ster mi sinem Mindestfugenantsll von 24% oder Drainagephisster).

innerhath der Verkehersfiichen mit der bssondersn Zweckbestimmung
erkehrsberuhigter Berelch* ist pro 20 m StraBantiings 1 Laubbaum 1.
oder 2. Ordrung anzupflaneen und daverhalt zu pflegen.

Anpfisnzen von Biumen und Bindungen fir Begflanzumgen gemis
§ 9{1)28 BawGB:

Die Planafiiichen erhaiten sine gestufis Anpilanzung. Dabel ist je qm
gin Sirauch {3xv, 88-100, 5 Tr.} baw. jo angafangener 100 gm ein
grodkroniger Laubbaum (14-16 cm StU, Solitir} vorzusehen. lnnerhalb
der Anpllanzungsfiichen sind bauliche Anlagen unzullissig.

gie (oam. § 81 Abs. 1 Br. 1 HOO

1, Die Dachnelgung der Haupigebiude betriige 25° bis 44°. Bel Garagen,
iibardachten Stelipliitzen {Carports) L untergeordneten Nebsnanda-
gen LB, § 14 BaubtVO sind auch geringere Dachnslgungen sinschiied-
lich Flachdichern zullisslg. Abwelchend von Satz 1 sind bal unterge-
créneten Dachautbavten {2.B. Gauben, Zwerchhiuser) nisdrigers
oder grifers Dachnalgungen zullizsly.

2. Zur Dacheindeciung sind zufissig: nicht glinzende Dachziegel,
Dachplannen oder Schisfersindeckungen in schwar, anthrazit, dun-
keigrau und rot,

3. Solaranlagen sind ausdrilckich zullissig.

4. Dis Einzeliings von Dacheufbauten {Gauben, Zwerchiiebal stc.} und
Dacheinschnitten darf 3 m nicht Gberschreiten, die Gesanvtifnge dar
23 der Linge j» Dachiliiche nicht ibemschreiten. Die Breite der Aul-
bauten wird gemessen am Schaittpunkt der AcRenkante der sufsiel-
genden AuBsnwinde mit der Dachhaut (RohbaumaB).

§2: Gestaltung von Einfrisdungen {§ 31 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

1. StraBenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hihe von maximal
0,60 m zuilissig.

2. Fiir Elnfriedungen sind folgende Formen zullssig:

=  geschiossene Laubstrauchhecken,

« naturbelassene Holzzliune,

s Einfrisdungen sus Drabigefiecht in Verbindung mit einer geschios-
senen Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit susdauernden
Rank- bzw. Schilngpflanzen.

3. Einfriedungen milssen so gestaltet werden, dass bodengebundenen
Lebewesen Wanderwsgs erhalian bletben, 2.B. durchgehender Bo-
denabstand von mindestens 13 cim zur Unterkante der Einfriedung.
Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Garlenbareichs, die
dem Anbau von Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland). Mauer-
sockel, die keine Stilzmsuem Im Sinne des § & Absatz 10 Ne. 8 HBO
sind, sind uvnzullissig.

§%

fischen {gem, § §1 Abs. 1 Nr. § HEOL
4. Flachdiicher und Dichar mit elner Nelgung bls zu 15" sind zu begrl-

nan.

2. Fenster- und tUrices Fassaden sowle Garegen [Ausnahme: grenzsal-
tige AuBamatinds von Grenzgeragen) und untsrgecrdneten Neben-
anizgen sind mit Kietterpflanzen oder Spalierolst zu begrimen.

3. Bel der Bepflanzung der Grundsticksirsifiichen sind susschileBlich
sinheimische oder friih eingebilrgerts Laubgehbize oder bewdihvie
Obstsorien 2u venwenden,

4, Mindestens 30% der nicht Gberbsubaren Grundsticiksfifichen sind
mit sinheimischen oder frih eingabirgarien izen oder mit

Laubgehd
bewlihrien Obstsorten 2u bepflanzen. Es zihien 1 Baum 23 nv, aln
Strauch 5 . Anpflanzungen nach Ziffer 3. der bauplanungsrechifi-
chen Festsetzungen kinnen angerschnat werden.

5. Swmilpiitze fiir AbfalibehBler sind mit Laubgehiiizes elnzugriinan,
sofer sie nicht anderweltlg fremder Sicht entzogen sind.

Dachilichenwasser kst in Zisternsn aulfzufangen und zu verwenden (2.B. Gar-
tenbewlisserung, Toilettenspiiung), sofern keine wasserwirtschaftiichen oder
gesundhaifiichen Belange s Nisderschiags-.
wasser soil dariiber hinsus in gesigneten Fillen ber die belebte Bodenzone
breitfiichig versickert werden. Auf die Meidepfiicht nach § 13 Abs. 3 TVO
{Trinlwasssrverordnung] wird verwiesan.

N Himyeis;

Denkmalschylz

Gemis § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmilern
unvesziiglich der Denkmaffachbehbrde, der Gemeimdaverwaitung odar der
umnteren Denkmalschutzbehbrde beim Krelsausschuss anzuzelgen. Auf die
weltersn Bestivwmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

Wesserschidzoehiets

Das Plangebiet Beqt in der Zone (i des Trinkwasserschutzgebietes (i dis
Wassergewinnungsanlagen deov Gemelnde Mersnberg 532071 {Tiefhrunnen
Reichenborn). Dde fiir das Schuizgebiet gelenden Ver- und Gebote der
Festsetzungsverordnung sind 2u baachten.

1.; Aufstethengsbeschiuss gem. § 2{1) BauGB 04.09.2003

2.: Ortsitbiiche Bekannfmachung 03.62.2004

3.: Batelligung der Bilrger gem. § 3{1) BauGB vom 16.02.2004 bis 27.02.2004

Merenbery, den

4.: Entwwifs- und Offenfegungsbeschiuss gem. § 3(2) BauGB 15.62.2008

§.: OrisUbliche Bekenntmachung 19.02.2008|
8.; Entwurfsoffeniage vom 08.03.2006 bis 05.04.2008|
7.: Satzungsbeschiuss 68.06.7008

Singel der Gameinde |

Bllrgarmaeister

Be!?auungsplan ~Westlich der K 4547,
3. Anderung im Ortsteil Reichenborn

Ausfertigung

1T b Bauordnungsrachtiichs Fesisetzungen

§ 3 4. Mindestens 50 % der nicht Giberbaubaren Grundstiicksfidchen sind milt einheimischen oder frith
ginaebiirgerten Laubgehtlzen oder mit bewshrten Obstsorten zu bepflanzen,

V Verfahrensvermerke zur 3, Anderung

Der Aufsteliungsbeschiuss gem, § 2 Abs, 1 BauGB

wunde dunch die Gemelndevertretung gefasst am 20.5.2020
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem, § 13 Abs, 2 Satz 1 Nr, 2 BauGB

winde ortsiibiich bekanntgemacht am 10.4.2021
Die Offentlichkeltsbetefligung gem. § 13 Abs, 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

erfolgte innerhalb angemessener Frist

in der Zeit vom 19.4.2021
bis einschiietiich 03.05.2021
Der Saungsbeschluss gem, § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO

erfolgte durch dle Gemeindevertretung am 27.5.2021

Dile Bekanntmachungen arfolgten im Wellburger Tageblatt”

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestitiot, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu er
Gemeindevertretung iibereinstimmt und dass die filr die Rechiswirksaiss
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Blrgermelster &

Rechiskraftvenmerk:
Der Bebauunasplan ist durch artsibiche Bekanntmachung
gem. § 10 Abs. 3 BauGB In Kraft getreten am

A306,2024

.

Marktfiecken Merenbery, Orisiedl Reichenbom
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