Bauleitplanung im Marktflecken Merenberg

Bebauungsplan "Im Ohlenstiick" ,
nérdlicher 1. Bauabschnitt, 1. Anderung
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L Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVQ), Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Plansicherstellungsgetz (PlanSiG), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches
Ausflihrungsgesetz zum Bundssnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), Hessisches Wassergesetz
(HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), Geb&udeEnergieGesetz
{GEG} in der bei der mafigeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Die in dem vorliegenden Anderungsplan getroffenen Festsetzungen ergénzen mit Erangen ihrer
Rechtskraft die in dem Bebauungsplan "Im Ohlenstiick” bisher getroffenen Festsetzungen, Die im
iibrigen getroffenen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans bleiben von den Anderung
unbertihrt,

IL. Zeict i

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
m Allgemeines Wohngebiet
Mag der baulichen Nutzung (§ 9(1}1 BauGB)
O
GRz | Grundftachenzahl

- erz ] Geschossflchenzahl
I Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen als HachstmaB:

Traufhdhe (Schnittkante AuBenflache aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Dachhaut),
gemessen in m liber der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens

Firsthéhe, gemessen in m {iber der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)
: Baugrenze
. offene Bauweise

ED | nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

erkehrsfldchen und

[l ErKe|
@ StraBenverkehrsfldche
@ private Straflenverkehrsfidche

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
hier: landwirtschaftlicher Weg / FuBweg

o—q Bauverbotszone 20m

Baubeschrénkungszone 40m

—a_a a | Bereich ahne Ein- und Ausfahrt

Féachen oder MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Entwicklungsziel: Extensiv genutzte Weiden

|| Flachenanteil Biotopwertiiberschuss = 2.354 qm

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen (§

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

° Anpflanzung von Biumen
L e
Sonstige Planzeichen

vorgeschlagene Grundstilcksgrenze (rechtsunverbindlich)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Erster Bauabschnitt / zweiter Bauabschnitt

BemaBung

Regenriickhaltebecken

~ o—o —| Gas-Mitteldruckleitung

Ortsdurchfahrt Stein

— J Fahrbahnrand
[ — | Kabeltrasse Telekom
Umrandung des von der gednderten Baugrenze betroffenen Bereichs

LA |

IIIb, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Gestaltungssatzung gem. §9(4) BauGB i.V.m. §91 HBO)

1.: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. §91(1)1 Nr. 1 HBO):

1. 2uldssig sind Sattel- oder Walmdécher mit einer Dachneigung von 182 bis maximal 45°. Bei
Garagen, (iberdachten Pkw-Stellpldtzen (Carports) und Nebenanlagen i.S. §14 BauNVO sind auch

geringere Dachneigungen einschl. Flachdachem zulassig, wenn die Dacher dauerhaft begriint
werden.

IV, Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs 1 BauGB wurde durch die
Gemeindevertretung gefasst am 25.02.2021

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr., 2 BauGB wurde
ortsiiblich bekanntgemacht am 10.04.2021

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13 Abs, 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfolgte
innerhalb angemessener Frist in der Zeit

vom 19.04.2021
bis einschlieBlich 03.05.2021

Der Satzungsbeschluss gem, § 10 Abs, 1 BauGB sowie § 5 HGO
erfolgte durch die Gemeindevertretung
am 27.05.2021

Die Bekanntmachungen erfolgten im ,Weilburger Tageblatt"

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten ’w\Order_\.s?nd.

berg, den 31.05.2021

Blirgermei

#

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung
gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am: o_lﬂs 1024
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Datum: 5/2021

Marktflecken Merenberg Bearbeiter: H. Christophel
Bebauungsplan "Im Ohlenstiick”, digit. erstellt: L. Kuhimann
nérdlicher 1. Bauabschnitt, 1. Anderung i @ Vectorworks
- Satzung - PlangriBe (in cm): 88x 74
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