Bauleitplanung im Marktflecken Merenberg
Bebauungsplan "Im Ohlenstiick”
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1. Art der haclichen Nuizung (5 S(1)1 BauGE)

In den als sind sligemein zullssig:
- Wohngebdude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Spelsewirtschaften sowle nicht
stirende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fOr kirchliche, laiturelie, soziale, gesundhaltiiche und sportiiche Zwecke.

Die von fiir Nahrungs- und Genussmitted ist innerhald des
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulissigen Ausniahmen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

~ Anlagen fiir Veraaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tenkstelien

sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Gegenstand des Bebauungsplans,

2. MaB der bajichen Nutzung (§ S(1)1 BauGh)
2.1 Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung bestetit aus der Grundflichenzahl, der

der masmal Trauf- und FirsthShe sowie der aulissigen Zahl
der
22 Ns fiir die maimal Hihen gik die Oberkarte des
ErdgeschossrohfuBbodens.
2.3 Als Bezugspunkt flir die Oberkante des it die der
In der
3.
3.1 Beider der sind in anderen als
o der zu hnen Treppen und Threr
[ af die nicht
bestimmt.

Leliolite iebe n {5 9(1}4 Bay 6) und § 14 BauhVvD
Steliplitze und Geragen mit hren Zufatwben sowie Nebenaniagen sind innerhalb und auBerhaib
der 2ulsssig,

52 Im des sind zur Ver- und gem,
§ 14(2) BauNVO ausnehmsweise 2ulissig, auch wenn hierfilr keine gesonderten Fiichen
festgesetzt sind.

ichen ader Magnahmen zum Schutz, zur Piege und zut
Landechaft (§ 9(1)20 BauGh)
7.1 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofftichen, Terrassen und PKW-Steliplittze sind in
5 isen Zu (z8. im
Sandbett verlegtes Pfiaster oder Drainagepfiaster). Das auf diesen Fichen anfallende
ist 21 versickem,

Entwickhung von Boden, Natur und

Niederschiagswasser ist 2ut
7.2 Innerhalb der Fiichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickdung von Natur
und L sind die ur der

der im
7.3, Die o erfolgt der Brut- und der
Offenfanclarten unter den VOgeln von Mitte Mirz bis Ende August eines Jahres,
74  Dasauf ist in Zistemen
und als Brauchwasser in Garten und Haushat 2u verwenden. Das in Zisternen gesammelte
Regenwasser ist aufgrund seines zu als fir das
Bewdissern von 2um Verzehr geeigneten Pflanzen nur bedingt geeignet. Das Bewlissern von
2.B. Erdbeeren und anderen am Boden wachsenden Friichten, Kriuter und Biattpemise mit
st s Die Hirmveise des
und

Merkblattes "Errichtung und Betrieb von
Uonwekamt Limburg, $tand 17.06.2003) sind 2u beachiten. Vor

Bindungen fr Beoflanzungen (59013252 und b BRuGR)
8.1 Erak der Obstbliume am S0drand des Fhurstiicks 118 und der beiden Blume auf dem

Flurstick 113.
82 Biumen, Hecken und Geblschen,

Planciiste:
Acer campstre Feldahon
Corruss sanguines Roter Hertriegel
Crataegis monogynd / loevigata  WeiBdorn
Lonicera Rote Heckenidrache
Rosa canina Hunds-Rose-Gruppe
Saltx caprea Salweide

! Sorbus sucuparia Eberesche

vied den aus dem dem
Plangebiet zugeordnet. Die auf Flurstick 99 in der Fur 3 gekennzeichnete Fldche wird dem
Richt Sie steht mit dem

BiokopwertOberschuss von 42.367 Puniden der als
ar Verfigung.
10. Rectingte Eesisetzung (§ 9(2) BauGR)
Die derzel Nutzung einer nach § 9(1)11 BauGB,
Diese Nutzung ist bis zur der
AsE werden nicht

Fiichen (§9(1)2 BauGB) sowie private
StraSenverkehrsfiichen (§5(1)11 BauGB) entsprechend der Plankarte 4 festpesetzt.
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Solar- und £ sind zullissig.
Die Juiere Gestaltung (Fassade, Dach, Fenster etc.) von Doppelhiusem ist in Form, Maberial
und Farbe der Geblkide bzw, nuanderte
Abstufung der Farben),
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- s
selbstindige Laubhecke. Die Hhe der Einfriedungen betriigt straBenseitio maximal 1,20 m
Qber Grund, ansonsten maximal 2 m,
2 edlssen einen von 15cm einhalten, Mauersockel sind
unzubkesig; ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau
ven dienen

£s Zéhlen
ein Baum 25 qm und ein Strauch 5 g,
2, In den Vorgirten ist die von nicht Folien mk Stein- oder
Schotterauftagen nicht 2uliissig.
3, sind mit L
LEic. Machrichiiche (hamabasen, Hinweise
L. Denirvaischigz

e bal Erdarbelten Bodendenianibler bekannt werden, 50 sind sie gem. § 21 HDSChG dem
L for (Abt. oder der unteren

i 3 Der Fund und die Fundstelle sind gem. §21
Abs. 3 HDSchG bis 2um Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveriinderten Zustand zu
erhisiten und in geelgneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Niederschisgswasser sofl ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanadisation ohne
Vermischung st Schasutzwsser in ein Gewdisser eingeieitet werden, sowelt dem weder
thich-rechtiiche noch

wasserrachifiche rRoch sonstige ffent

felenge (§ 55 Abs. 2 'WHG vom 31. Juli 2009 (BGSI. I
. 2585), das 2uletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Xl 2017 (PGB 1 5. 2771)
gelindert worden ist.

E Abwasser, soll von bel dem es anfallt,
verwertel werden, wenn und # nicht
entgegenstenen, (§ 37 Abs. 4 Salz 1 Hessisches Wassergesetz HWG).

-~ ' Die des P hat im 2u erfolgen,

- Haus- und Grundstilcksdrainagen dilfen nicht in die Schrutzwasserkanalisation eingeleitet
weerden,

4, Bodensriyiy
- Soliten im Zuge der Bauarbelten Anhaltspunkte fir das Vorfkiegen schddiicher
‘oder Altlasten wahrgenomimen werden, erfolgt deren unverziigliche
Anzeige an das Dez. 41.4 des RP GieBen.

Falls wider Erwarten bei far den des in
Nahe der Yo (Flurstilck 142/2) Anhattspunkie fiir eine
werden soliten, ist die untere Bodenschutz-
behdrde 2u informiaren,
- und sind zur des Plamitns der Gebiude in dem
[ Umfang wird auf dem
- Eswidde g siner
5 Baabluf

Werden von icati ich, ist filr das Vorhaben ein
Bauablaufzeitenplan aufzustellen und mit der Telekom Netzproduition abzustimmen.

Zur Vermekdung von Unfallen und Stirungen der Energieversorgung haben alfe mit Erd- und
Firmen,

im Bereich von Y

sowie selbst vor Baginn der Arbelten die

akuelien der und dle Arbeften
sind vor
Bei Saumpflanzungen: im Bereich der baw. gepla muss
der Abstand Zwischen Baum und Versorgungslelang 3m bebagen. Bei geringeren Abstinden
sind Zum Schurtz der senkracht gestelite Betonplatien 2u verwenden, Bel
dieser kann der Abstand zwischen i
bis auf 0,5m verringert werden. In jedern Fall sind Planzmasinahmen im Bereich von
mit dem im Vorfeld

Auf ghe Energlesinaparverordniung (EnEV) in der jewells glitigen Form wird versdesen.

In Straen wnd sind und
Telekomnxntationsknien

Bei Baumanplianzungen
Baum und Kabet 2,50 m betragen.

sind vor der durch n
PfanzmeBashmen sind im Bereich der Versorgungsaniagen mit der Syns GmbH
abzustimmen.

L. Berzhey

im Bereich des

Bei
achten; gof. sind

IV, Varmerke
A, Varfahrensvermerke

sichern.

Trassen fr die Unterbringung der
vorzusehen.
Im Bereich der Versorgungsaniagen muiss der Abstand zwischen

ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus 2u
o treffen.

1, Aufoomgabeschives gem. § 2 ( 1) BauGl:
Ortabliche Beianntmachung im “Weilbarger Tagebleiz™:
2. FsOhzekige Baaligung sher Dffsrilichicalt gern. § 3 (1) Bauda:
Ortulisliche Beianntmachung im "Wellcurger Tapablatt”:
Oiantiche Ausiegung in der Verwaltung! Bauamt:

3. Priiz. Betaliguny der Behboden und TOD gem. § 4 (1) BauGS
Anschraiben an die Bendeden und Triger 3, Belange:

4, Dttentliche Ausiepung gam. § 3 (2) BawGB
Orintibiche Belanntnaching bn "Weiburger Togebintt':

Ehanciche Sopirs 1 dor Varnalung Bauamt:

5. Sekuligung der Behdeden wrd TOR gam. § 4 (2) BeuGB
Arachraloon an e Bentrden und Triger W4, Selange:

6. Ofiomche Ausiegung gem. § 42 (3) Bec@B LV.m. § 3 (2) BauGh
Ortadblche Sakaontmachurg im "Waikuger Tageblat”:

OWantichs uagong i der Verwalumg/ Boutt:
Batoligung dar Behdnden ued TOB gom. § 44 (3) BauGd

LV, § 4 (2) BB

Arachealoen an e Bendben und Triger Y. Belenge:

8. Difentiiche Auslegury gem. § 4a (Y) BouGB LV.m. § 3 (2) Bauia
‘Oradiiche Balamatmachung Im “Wellburger Togollatt™:

9. Satzungebaschlues (§ 18 BauG8)
Beschiussiasung b

Mererbery, don 17.07.2030
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