Marktflecken Merenberg,
Bebauungsplan ,, Im Weyer"

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
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L Rechtsgrundlagen

(BauGB), (BauNVO), Planzei (Planzv0),
i i zum
i (HWG), (WHG), Hessische
Bauordnung (HBO) in der bei der ichen Auslegung des geltenden Fassung.
Das in dem Bebauungsplan ,Vor dem Striithgen, teilweise Flur 5, 6 und 9" festgesetzte
et entfalit der vor Planung ersatzlos.
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- Leitungen der Telekom

Larmpegelbereich IV

300 BemaBung

| Grenze des des

1lIa, Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- In den als Mi i sind allgemein zuléissig:
« Wohngebaude,
* Geschéfts- und Biirogebéude,
© Schank- und Speisewirtschaften, Bistro sowie Betriebe des ungsgewerbes,
« Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gsundhefﬂu:he
und sportliche Zwecke,
. Gambmbemebe
3 von fiir Nahrungs- und it
BauNVO i.V.m. §1 Abs. 4 BauGB innerhalb des Mischgebiets nicht zulassig.
= D‘enach §6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein und nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen
werden nicht des

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Das ﬁstgseme MaB dﬁ haul!cnen Nutzung beﬁ:eht aus der Grundflachenzahl, der

ist nach §1 Abs. 5

- A Bezugspunkd fir die qung der Mmevirmol ubi=sigen Geblxiehbhe gt die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss.

-NsGdJéudefmheglltdasManmdanBaugspunktblsmmobermAbsd\MstDames.
durch technische Aufbauten sind zuléssig.

3 i Fl (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

- Festgesetzt ist die offene Bauweise mit seitlichem

- Eine Zerstdrung von Fortpflanzungsstitten wird durch das Verbot von Bauvorbereitung und
Baubeginn in der Brutzeit von Mérz bis Juli eines Jahres verhindert.

- Die volistandige Baufeldréumung erfolgt vor Beginn der Brutzeit bzw. nach der Brutzeit in den
Monaten Auguﬁ bis Febmar

- Mit den nach der u beginnen oder falls nicht sofort
méglich, ist dafiir zu sorgen dass die Flache dauerhaft vegetationslos gehalten wird.

- Anlage von Bliihstreifen zur Trennung der Parkflachen von den Fiéchen fiir den flieBenden Verkehr
und an den Innenréndern der nicht bebauten, nicht mit festem Belag versehenen Fléchen.

- Anbringen von 10 Nisthilfen fiir Mehlschwalben mit Auffangbrettern fiir den Vogelkot.

6. zum Schutz i
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
-Inden als lamrpegdbererd’le 10 bis IV fesge‘egtzn Bereichen miissen die Ausa\bauhelle
usw.) von
Bn die L £l nach DIN 4109-1:: 2018—01
im Hochbau Mir Abschnm 7 erfi
- Filr die ab dem L ist die

Liiftungselemente in der Fassade bzw. anderFerstﬂkmﬁmlmme!fordemdlndefslﬁamabv
eine zentrale Liiftungseinrichtung vorzusehen.
- Die Freibereiche innerhalb des miissen atzlich auf den
(gebdudeabgewandten Seiten eingerichtet werden.
- Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss der Nachweis iiber den ausreichenden
als il der gefiihrt werden.

nach §9 Abs. 4 BauGB L.V.m.

lassig sind Flachdzcher u ndﬁachgenetgwe
- Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind mlmg

sind zuldssig lielich in i mit ei
Rank- bzw. Schlingpflanzen sowie Straucher.
- Mauer- und Betonsockel smd unzuldssig, soweit es sich nicht um Stiitzmauern handeft.
-Von den sind die

- Elnfnedungm sind zulssig bis zu einer Hohe von 2 m iiber Geléndeoberkante.

(§91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
- Die nicht al if sndzu i 40% mit eir

Es zéhlen ein Baum 25 gm und ein
Strauch 5 gm. Stdlpléue ﬁ.lr Abfallhehalter smﬂ zu umbauen oder mit Laubgehdizen einzugriinen.

Ib. Ok und Hinweise

1. Funde oder Emdeckungen von mdammkmalﬂn sind gem. §21 HDSchG unverziiglich der

oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim

i des §21 HDSchG wird verwiesen.

2. Werden ich, ist fiir das Vorhaben ein
Bauablaufzeitenplan auﬂustdlen und mit der Telekom Netzproduktion abzustimmen.

3; 2u Garagen und werden durch die iften der Stellplatzsatzung des
Mafktﬂed(en Merenberg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt.

4. soll von der Person, b&dersanf‘allt,verwemetoﬂeronsnahvers&dmnoder

noch noch sonstige

Auf die Weiteren

verrieselt werden, soweit dem weder

Belange

~Bei Baulwﬁanzungm EBereich e st e e e geplanten Versorgungsleitungen muss der
Abstand zwischen Baum und Versnrgungstelmng 2,5m betragen. Bei geringeren Abstanden sind die
Baume zum Schutz der wobei die
bis auf die i reichen muss. Bei

dieser Sd\utzmaﬂnahme kann der Abstand zwischen Baumpﬂanzmg und Versorgungsleitung bis
auf 0,5m verringert werd

- In jedem Fal sind PﬂanzmaBnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen mit dem

orfeld

6.B

Zur Vsmedung von Unfalen und smnmgen der Energieversorgung haben ane mit Erd- und
im Bereich von
snwle selbst vor Beginn der Arbeltsn die aktuellen
und die Arbeiten erforderlichenfalls abzustimmen.
Erforderliche Genmmgungen sind vor Baubeglnn einzuholen.
Brandschutz

- werden nad\ Votgaben des Brandschutzgutachtens, der
Feuerwehr und der i hierzu erfolgen mit dem
Kreisausschuss, Kreisbrandinspektor.

- Bei der Planung der ai -auch im und Anlie sind

fir die Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
vorzusehen Als Planungsgrundlage Iﬂ dle DIN 14 090 "Feuerwehrzufahrten und Aufstelifiichen”
zuziehen.

Gemaﬂ §36 Abs. 3 HBO darf kein Geb&ude errichtet werden, bei dem die Oberkante der Briistung
nowendiger Fenstuodersmsdgerzummlem bestimmter Stellen mehr als acht Meter iiber der
Geliindeoberfliche liegen. Ansonsten ist ein zweiter baulicher Ramngsweg vorzusehen.

- Die L&: ist dem DVGW
Losd\wammenge ist Giber einen Zeitraum von 2 Stunden vnrmhalten D|

Ein Vortreten von Geba
ist in geringfiigigem AusmaB zulsssig.

4 Stelipiitze G d Nebenank (59 AL BauGB i.V.m. §12 Abs. 6
§14 BauNVO)

diirfen nicht mehr als 80 m vom Geb&ude entfernet sein.
Der flieBdruck der Hydranten muss mind. 1,5 bar betragen.
ist der Enbau 'von Unter- und Uberﬂumydramen erforderfich. Mtematlv kénnen

Gmnﬁmcksﬂache
-Im des zur Ver- und
§14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulmg auch wenn hierfiir keine gesonderten Hﬁchen

- Stellpltze und Garagen sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der i
zulsssig.

- PKW- /-Stellplatze Elld m was&rdurmlﬁs;ger Bauweise zu befestigen.
pe 30% de

Flchen sind mit heimis & Baumen 2./3.
Ordnung und /nder ammig u Es gelten fiir einen Baum 25 gm
und einen Strauch 5 gm.
Pflanzliste Biume: [ Fraxinus omus

Corylus colurna

Salix caprea Salweide

Acer 3ergahom

Acer i

Acer campestre eldahomn

sowie standortgerechte Obstbaume.

oder L& ur mit
herangezogen werden.
8. Mer-_und.Emsnmunﬂ
3 des Plangebiets hat im 2u erfolgen. O und
Dtalnagdemmgen diirfen nicht an die i werden.
9. Bodenschutz

- Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher Bodenverénderungen
oder Altlasten wahrgenommen werden, erfolgt deren unverziigliche Anzeige an das Dez. 41.1 des
RP GieBen.

- if i sind in dem Umfang zuldssig, der fiir die
Herstellung der StraBenkdrper und des Planums der jeweiligen Geb&ude einschlieBlich der
Stellpldtze innerhalb des festgesetzten Baugebiets sfmdenich sind.

o wird auf dem
10.
- Solar- und die
Beach des Plangebiets, diirfen zu keiner Blendung der verkehrsmlnmmsr auf der Krssh-ase
ane Hinweisschilder und sind an der nicht zuléissig.
- Notige i ist mit. von Polizei und aufgrund einer
der geméaB StVO U

1. Ratic
Auf die Energieeinsparverordnung in der jeweils giiltigen Form wird verrwiesen.
12. Bergaufsicht

Bei im Bereich der
Bergbaus zu achten; ggf. sind

ist auf Spuren

1V. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB) 27.04.2017
2 des

sowie der friihzeitigen Beteiligung 20.09.2018

3. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB)
4. Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange (§4 Abs. 1 BauGB) 5.10-9.11.2018
5. Bekanntmachung der ffentlichen Auslegung 04.04.2019
6. Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB) 15.04.-15.05.2019
7. Beteiligung der Behdrden (§4 Abs. 2 BauGB) 15.04.-15.05.2019
8. Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB) 27.06.2019

20.09.-20.10.2018

Merenberg, den 2.3,06.2043

Biirgermeister

V. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Im Weyer", bestehend aus der Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt.

Merenberg, den 27.6.2019 el der Gemeinde

Bilrge%‘eister

Die ortsiibliche Bekanntmachuang ist erfolgt am
Merenberg, den ©S. O 49

Datum: 6/2019
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