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| Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) Baunmzungsvemrdnung (BauNVO0), Planzeicher (Planzv0), Bundesnatursct ( Hessisch Al zum
(HWG) Wasserha\. hall {WHG), Hessi g (HBO}, tz (GEG) in der bei der

maf&gebhchen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. Die in dem g ) Festsetz erganzen mit Erlangen ihrer Rechtskraft die in dern Bebauungsplan
F Die im Gbrigen getroffenen F des  recf Bebauungsplans bleiben von den Anderungen unberiihri.
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Zaichenerkldrung ‘Obstbume 7 dej le obil
) %@% 7.1 Gebaude mit mehr als 5 5 des Gebaudes oder am Gebaude
Uaizslaramilichs Desie imacn L FPrunus insitta___| Renedaude Mirabefie | sind mit der L fir E nach GEIG Dabe bedeutet
Prunus avium Fyrus communis | Bimbaum L Kiur - mi sine i durch Leemofwe, Kabelschutzrohre,
\EI Flurmummer i oder i A ), Ebenso ist Raum
ucher > 1.5 m furr Zahler, i L und
Flurstiicksnummer Amelanchier ovalis | Felsenbime Lonicers Rote Heckenkirsche 8 iche Hin
xylosteum
ﬁl vorhandens Grundstiicks- und Wegeparzsllen mit Grenzsteinsn Berberis \Berboritze | Prunus apincas | Schiehe Die Vorschriften fur geschtzte und andere Tier und Pflanzenarten des
Corriug sanguinea | Roter Hartriegel Rhemnus Kreuzdom § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu Hinsichtiich der i der
Planzeichen “”""““A oder ings- und und streng
Corylus aveliana Haset Rosa canina Hackenrose geschltzter Arten im Sinne § 7 Abs 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG sind zu beachten:
Art der baulichen Nulzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Crataegus lsevigata | Zweigriffelig. Rosa rubiginosa | Wainrosa = Bal die zu einer von Fortpflanzungs- oder Ruhestatien
Weilldom geschitzier Vogelarten fiihren knnen, sind auferhalb der Brutzeit {vom 1.3, bis
. Cratesgus Eingriffeliger Rubus fruticosus | Brombeere 30.9. eines Jahres) durchzufihren.
Gewerbegebiet |\ monogyna Wrs‘?ﬁdnm ogg - Blzris itte und sind der Brutzelt
Cytiaus = or Salix P ide - Werden nach § 44 berthrt, Ist elne Ausnahme nach §
ytisus scoparivs | Basenginst purpLma WrpUTwe ; A
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) S . 4! . 7 h 7
E o Plafflenhiltchen Schwarzer dor 5 Abs, dek;zl\_w eme e nach § & bei der Unteren
Frangula alnus Fautbaum Sambucus Roter Holunder
m Grundfléchenzahl racemosa
Hex nquifolium Stechpaime | Viburnum lantana | W Schnesball IV.  Verfahrensvermerke
maximal zuldssige Firsthshe Juniparus communis Vibumum 5| Gewdhnl.
M Der Aufstelungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch dle
Baugrenzen (8.9 (1).2 BauGB) Gemeindevertretung gefassl am 03.03.2022
H.b {89 Abs. 4 1.V.m. §91 HBO) Der Aufsteungsbaschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich
Baugenze bekanntgemacht am 05.05.2022
Uberbaubare Flache b AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Die Offentlichkeitsbeteffigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsliblich
nicht iiberbaubare Fliche -Th Solar- und F lagen sind ausdricklich zulissig bekanntgemacht am 05.05.2022
Pian Nutzt und Fllichen zum Schutz, zur 2 i von St 5 (§91 Abs‘, 1.Nr' 4 HBO! Die Offentlichkeitsbeleiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgle in der Zeit
- Pk sind in 2u vom 16.05,2022
bis einschlieBlich 17.08.2022
26 BauGh)
N ; . ) Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs, 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
@ Ugrenzung van Fléchen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern Von den textlichen Festsetzungen kann wegen arbeits- und betricbsschutzrechtiicher sowie §9 Abs. 4 BauGB und § 81 HB0 erfolgte durch die Gemeindevertretung
wegen sicher g werden, am 14,07.2022
Sonstige Planzelchen . . .
nsiige Planzeiche Die erfolgten im .\ Tageblatt’
- hiliche U Minwa
e BemaBung ks PR
1 Denkmalschutz Ausfertigungsvermerk: ""\.E CXS’;
I —— Grenze des riumlichen Gettungsbereichs Es wnd_bestaugt dass der Inhalt dxeses Bebauungsplans mit den hierzu ergasg i \
1.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind sie gem. § 21 ¢ der eiggigvertretung U und dass die fur die < ¢ 2
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) dem L for O (Abt, Recy erlat wogtiap Bl
Denkmalpflege) oder der unteren D . Der Fund -~
und die Fundstelle sind gem. §21 Abs, 3 HDSchG bis zum Ablauf elner Woche nach der Anzeige -1
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) im unveranderten Zustand zu erhalten und in gesigneter Weisa vor Gefahren fiir die Erhaltung 1
des Fund hlitzen,
Das iet dient iegs der L ung von nicht erheblich belastigenden 5, Fundes zU sg o Biirgermeister -
Gawarbwberiaien. 2 Zur Verwertung von
Allgemenn zuldssig sind: . I . 2.1 by soll von bel dem es anféllt, verwertet Rechtskraftvermerk:
- aller Arl, L i L und &ffentliche Batriebs, werden, wann wasserwirtschaflliche und gesundheitfiche Belange nicht entgegenstenen. {(§ 37 Der Babauungsplan ist dl.JrCh ortsiibliche Bekanntmachung 03
- ., Bro- und Ver Abs. 4 Satz 1 Hessischas Wassergasatz HWG). gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am:

- Tankslellen und
- Anfagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zul3ssig sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betrisbsteiter. dia dem Gewarbebetriab zugeordnat und ihm gegenuber in Grundfléche
und Baumasss untergeardnet sind sowie

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwacke.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausr i Vergnil
Gegenstand des Bebauungsplans,

) sind nicht

im iet ist Eir [ Ausnahmswelse zulésslg Ist diese Nutzung nur
fur die Sell im i und g mit
produzierenden oder weilerverarbeitenden B wenn die Verkaufs- und wsflache
einen untergeordneten Tell der durch das Betrebsgebaude 0berbauten Fliche einnimmt.

ichen Nutzyn 1 8
Als kt fir die Hahe gilt die O der i in der
Grundstiicksmitie.

Die zubsssige Firsthdhe kann durch technische Aufbauten fiir Kiihlung, Loftung, Aufzugs~ und
Solaranlagen um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

2.2 Das auf D anfallende ist in Zisternen aufzufangen
und als Brauchwasser in Garten und Haushalt zu verwenden Das in Zisternen gesammelte
Regenwasser st aufgrund seines zu als fir das
Bew3ssern von zum Verzehr geeigneten Pﬂanzen nur bedingt geeignet. Das Fassungsvermgen
der Zisterne soll mi 25 Liter/m? proji betragen, Eine Dachbegriinung ist
als Altemative zum Zisternenbau zulassig.

23 Ist eine Zistemennutzung nicht mdglich, soll Ni orisnah verriesell

Q
Blrgermeister
+
s B¥
¥,
6

oder direkt lber eine K: ohne i mit in

elngelellel werden, sowelt dem weder wasserrechtlichs noch sonstige 6ffenﬂ|ch—re:hﬂ|che
y noch  wa Belange sanigegensiehen (§ 55 Abs, 2

Wasserhaushaltsgesetz. WHG vom 31. Juli 2009 (BGBL. ) S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1

des Gaseltzes vam 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist.

3 r- yni rgune
31 Die Entwiisserung des Plangebiets hat im Trennsystem zu erfolgen.

3.2 Haus- und Grundsticksdrainagen difen nicht in die

werden.
4 Bodengchulz
4.1 Solten im Zuge der Bauarbeiten for das

oder Alllasten wahrgenommen warden, erfolgt deren unverzﬂgl\che

Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs, 1 Nr, 4 BauGB LV,m, §12 Abs. 8 und § 14
N

S(elplalze und Garagen sowm Nebenanlagen mlt ihren Zufahrten gem. § 14 BauNVO sind
und Zuldssig.

Im ich des 1s sind Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung gem. § 14
Abs. 2 BauNVQ ausnahmswsise zulassig, auch wenn hierfir keine gesondarten Flichen
festgesetzt sind.

Hoffiz und PKW- sind in i ise zu igen.

Pro 4 ist mind. 1 star g ter L 2u pflanzen und dauethafi zu erhalten.
Zur  AuRenbeleuchtung sind nur Leuchten mit wammweiten LED-Lampen oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen mit UV-armen Lichtspektren und geschlossenem Gehiuse, die
kein Licht nach oben emittieren, zul#ssig.

Mindestans 50 % der nicht ubsmaubaren Fléchen sind mit heimischen Stréuchem und Béumen
pi vd der F 2u pflanzen und zu unterhakten.

An  der ist eine
elnhelmischen Laubgehblzen u pﬂanzen und dauerhaft zu erhalten.

aus standorigerechten

Pflanzlistan

Kieine bls schwach Laubbiiume sowie Elbe

Acer campestre F

Majus syfvestris Wildapfe!, Holzapfel

Prunus maeheleb | Felsenkirsche

Prunus pecis T i

Pyrus pyraster Wildbime_Hotzbime

Salix carrea Salweide Uimus minor Feldutme
Sorbus s Mehlbeere

Anzeige an das Dez. 41.4 des RP Gieflen.

4.2 Abgrabungen und Aufschilttungen smd zur Herstellung des Planums der Gebaude in dem hierfQr
fang wird auf dem Grundstick

wiederverwertet.

4,3 Bei Erdarbeiten sind Ober- und Unterboden getrennt auszuheben, fachgerechl zu lagern und wo
maglich wieder einzubauen. Oberbodenmisten dirfen max. 2 m hoch sein.

4,4 Eswird die Durehftthrung siner 2 itung
5 Bauablauf
51 Werden von T , ist far das ein

Bauablaufzeitenplan aufzustellen und mit der Telekom Netzproduktion abzustimmen.

5.2 2Zur Vermeidung von Unfallen und Stérungen der Energieversorgung haben alle mit ErdA und
StraBenbauarbeilen im Bereich von Firmen,
Auftragnehmer sowie selbst ausfiihrenden anatpersonen vor Beginn der Arbeiten die aktuelien

der und die Arbeiten srforderlichenfafls
busti . ig igungen sind vor Baubeginn sinzuholen.

53  BeiB: im Bareich der bzw. i muss
der Abstand zwlschen Baum und Versorgungslenung 3 m betragen, Bei geringeren Absténden
sind zum Schutz der gen gestelite Betonplatten zu . Bei
dieser Schuizmafinahme kann der Abstand zwischen ung und 1gsl i“.lng
bis aut 0,5 m verringert wenden. In jedem Fall sind Pﬂanzms!snahmen im Berelch von

ilungen mit dem Versorgt ieb im Vorfeld ab.

6 Rati it Energi

6.1 Fiir betroffene Gebiude und ihre Anlagentechmk zum Heizen, Liften, Wassererwérmen, Kihlen
und gt das (GEG 2020). Im neunten Teil regelt das Gesetz
den schrittweisen (Jhargang von den bisherigen Regeln - EnEG 2013, EnEV 2014/ab 2016 und
EEW#rmeG 2011, Dieser Tedl umfasst die Paragraphen 110-114, wobei es sich um folgende
Aspekte handel(:

ik und EU O ign-Richtlini
Gehende Vorschriften fiir Bauvorhaben
und in igi
ller far i ise im
g des D 1 Instituts flir By ik {DIBt) zur Reg g und Kontrolle
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