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Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
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1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- In den als Mis sind allgemein zuldssig:
« Wohngebaude,
* Geschafts- und Biirogebaude,

© Schank- und Speisewirtschaften, Bistro sowie des Beherbergungsgewerbes,
« Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche
und sportliche Zwecke,

. Gartmbaubemebe

- Die i fiir Nahrungs-

BauNVO i.V.m. §1 Abs< 4 BauGB innerhalb des M’Sd'gebim nicht zulassig.
- Die nach §6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein und nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen
werden nicht des

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Das fﬁtgsem MaB der baullchen Nutzung bshht aus der Grundfiachenzahl, der

ist nach §1 Abs. 5

- Als Bezugspunkt fiir dle Fﬁlsetzung der ma)umal 2uldssigen Gebaudehdhe gilt die Oberkante des

FertigfuBbodens im Erdgeschoss.

-NsGebaudehoheglltdasManon dem BemgpunktusmmnberenAbsd\h&dsDam
technische Aufbauten sind zuldssig.

3 il (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

- Festgesetzt ist die offene Bauweise mit seitlichem

Auslegung des geltenden Fassung.

- Eine Zerstdrung von Fortpflanzungsstétten wird durch das Verbot von Bauvorbereitung und
Baubeginn in der Brutzeit von Mérz bis Juli eines Jahres verhindert.

- Die volistandige Baufeldréumung erfolgt vor Beginn der Brutzeit bzw. nach der Brutzeit in den
Monaten Auguﬁ bis Febmar

- Mit den ist 4 u beginnen oder falls nicht sofort
méglich, ist dafiir zu sorgen, dass dle Hache dauerhaft vegetationslos gehalten wird.

- Anlage von Bliihstreifen zur Trennung der Parkfiéchen von den Flad\enﬁrdmﬁlesendenverk&r
und an den Innenréndern der nicht bebauten, nicht mit festem Belag versehenen Fléchen.

- Anbringen von 10 Nisthilfen fiir Mehischwalben mit Auffangbrettern fiir den Vogelkot.

6 zum Schutz i inwil
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
-Indenals lzrmpegelberelme 1 bis IV feﬂgdegten Bereichen miissen die Auﬂenbauteile
Fenster, usw.) von
an die L a nach DIN 4109-1: znwol
im Hochbau Abschnitt 7 erfiillen.
- Fr die a ab dem Lai ich 1V st die

Liftungselemente in der Fassade bzw. an der Fensterkonstruktion erforderlich oder es ist alternativ
eine zentrale Liiftungseinrichtung vorzusehen.
- Die Freibereiche innerhalb des ichs miissen lich auf den
(gebaudeabgewandten Seiten eingerichtet werden.
- Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss der Nachweis iiber den ausreichenden
als il der gefiihrt werden.

5) nach §9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§91 HBO

- Zulassg sind Rad\damer geneigte Décher.
- Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zulsssig.

sind zuldssig lieBlich in i mit eir
Gy Schlingpflanzen sowie Straucher.
- Mauer- und Betonsockel sind unzulssig, soweit es sich nicht um Stiitzmauern handelt.
- Von den sind die

- Einfriedungen sind zuléssig bis zu einer Hohe von 2 m {iber Geldndeoberkante.

(§91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
- Die nicht i i’ iff sindm i 40% mit ei

Es zahlen ein Baum 25 qm und ein
Strauch 5 qm. Sheilplatze O At v e e i Laubgehdizen einzugriinen.

IIb. ichtliche Ub

1. Funde oder Emdedmngen von Eﬁg}dﬂ]hnalgn sind gem. §21 HDSchG unverziiglich der

oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim

des §21 HDSchG wird verwiesen.

2. Werden lich, ist fiir das Vorhaben ein
Bauablaufzeitenplan anfzusmﬁen und mit der Telekom Nenproduidlm abmslmmen

30 2u Garagen und werden durch die des
Marktflecken Merenberg in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gemenden Fassung erganzt.

4. soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet oder ortsnah versickert oder
verrieselt werden, soweit dem weder noch noch sonstige

und Hinweise

Auf die weiteren

Belange

nger ersorgung en

- Bq Baumpﬂanmngw im Berelm der bstehenden bzw. geplanten Versorgungsleitungen muss der
Abstand zwischen Baum und Vevsorgungslulung 2,5m betragen. Bei geringeren Abstéinden sind die
Baume zum Schuu der wobei die

bis auf die iefe der i reichen muss. Bei

dieser Sd'unzmaBnahme kann der Abstand zwischen Baumpflanzung und Versorgungsleitung bis
auf 0,5m verringert werden.

- In jedem Fall sind

im Bereich von it mit dem

im vorfeld
6. Bauart ich von
Zur Vamsdung o Ulon il smrungm = Energieversorgung haben alle mit Erd- und
im Bereich von
scmle selbst

vor Beginn der Arbeiten die aktuellen
und die Arbeiten erforderlichenfalls abzustimmen.
Erforderliche Genenmtgungm sind vor Baubeginn einzuholen.

7. Brandschutz

werden aitzli nad\ Vorgaben des Btandsmu\zgmamm der

Faxevwehr und der i hierzu erfolgen mit dem
Kreisbrandinspektor.

- Bel der Planung der -audn im

Bereich und i sind

lie Feuerwehr- ur
vorzusehen. Als Planungsgrundlage lst dbe DIN 14 090 'Feuerwehrzufahrteﬂ und Aufstellfiichen”
heranzuziehen.

GeméB§36Abs. 3 HBO darf kein Gebaude errichtet werden, bei dem die Oberkante der Briistung
nowendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als acht Meter iiber der
Gelindeoberflache liegen. Ansonsten ist ein zweiter baulicher Rettungsweg vorzusehen.

- Die L8 ist dem DVGW W 405
Lﬁsdmasem\enge ist tiber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten. Die

Ein Vortreten von

ist in geringfligigem AusmaB zulassig.

diirfen nicht mehr als 80 m vom Gebaude entfemet sein.
Der flieBdruck der Hydranten muss mind. 1,5 bar betragen.
- Esist der Einbau von Unter- und Obemumydranten erforderlich. Alternativ kdnnen
oder L ur der L6 mit
herangezngen werden.
8.

Grundstucksnam
-Im des

- Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der i
2uldssig.

2ur Ver- und

§14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulasg auch wenn hierfiir keine gesonderten Fichen
festgesetzt sind.

- PKW-Stellplstze sind in wasserdurchlssiger Bauweise zu befestigen.
= 30% der nicht il Flachen sind mit heimis cl imen 2./3.
Ordnung und /oder ammigen Ol u Es gelten fiir einen Baum 25gm
und einen Strauch 5 qm.
Pflanzliste Bdume: [ Fraxinus omus
Corylus columa
Salix caprea alweide
Acer ergahorn
Acer i i
Acer campestre "eldahom
sowie standortgerechte Obstbaume.

Die Entwa: des Plangebiets hat im 2u erfolgen. O und
Drainageleitungen diirfen nicht an die Schmutzwasserkanalisation ang&:hlnsen werden.
9. Bodenschutz

- Soliten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveradnderungen
oder Altlasten wahrgenommen werden, erfolgt deren unverziigliche Anzeige an das Dez. 41.1 des
RP GieBen.

- i und S sind in dem Umfang zuliissig, der fiir die
Herstellung der StraBenkarper und des Planums der jeweiligen Gebaude einschiieBlich der
Stellplétze innerhalb des festgesetzten Baugebiets erforderlich sind

= wird auf dem
10.
- Solar- und F
Bere«:l'l des Plangebiets, dilirfen zu keiner Mung der Verkemsmlna.ma auf der Kretstraﬂe
anate Hinweisschilder und sind an der Krei nicht zul
- Nétige st mit von Polizel und aufgrund einer
der geméﬂ StVOo

11. Rati
Auf die Energiesinsparverordnung in der jeweils giiltigen Form wird verrwiesen.

. Bergaufsicht
im Bereich der
Bergbaus zu achten; ggf. sind

ist auf Spuren

1V. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss (52 Abs. 1 BauGB) 27.04.2017
= des

sowie der friihzeitigen Beteiligung 20.09.2018

3. Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB)
4. Frilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§4 Abs. 1 BauGB) 5.10-9.11.2018
5. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 04.04.2019
6. Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB) 15.04.-15.05.2019
7. Beteiligung der Behorden (§4 Abs. 2 BauGB) 15.04.-15.05.2019
8. Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB) 27.06.2019

20.09.-20.10.2018

Merenberg, den 2.3,08.204%

V. Inkrafitreten

Der Bebauungsplan "Im Weyer", bestehend aus der Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt.
Merenberg, den 27.6.2019

Die ortsiibliche Bekanntmachuang ist erfolgt am
Merenberg, den ©S. O%. 44
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