V. Verfahrensvermerke

; —— L Rechtsgrundlagen 4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9Abs, 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.§ 12 Abs. 6 und § 14
& ’ + + = . ] . BaulWwoO)
+ Ba U|e |tp| anu ng Im M a rktﬂ eCken M aren be rg’ Ke rngemelnde Das Baugesetzbuch (BauGB, die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Panzeichenverordnung, die - Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 09.02.2012
7 Hessische Bauordnung (HBO), das Hessisches Wassergesetz (HWG) und das hessische ausserhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Der Mindestabstand von
W Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) in der bei der maBgeblichen Garagen und woll Gberdachten Camports zur erschlieBenden Verkehrsflache wird auf 3m
i Auslegung dieses Bebauungsplans geltenden Fassung. festgelegt. Stellpldtze sind auch ohne straBenseitigen Grenzabstand zuldssig. 2. Bekanntmachung 21.03.2014
Bebau ungspla n "Im unterSten Ha hn / In der KlrSChba Ch onerk - Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung gem.
II. Zeichenerklarung: i 2egi ia i i 3
; § 14 Abs. 2 l_3auNVO ausnahmsweise zulassig, auch wenn hierflir keine gesonderten Fachen 3. Frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB 02.04.2014 - 05.05.2014
) ; festgesetzt sind.
Zeichnerische E S - .
. o; Anzahl der zulassigen Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 4. Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB 07.05.2014 - 22.05.2014
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.1 Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohneinheiten, bei Doppelhdusem pro Haushalfte maximal 1
Wohnung und 1 Einliegerwohnung zulassig.
— —r Allgemeines Wohngebiet ) _ 5. Bekanntmachung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB 05.03.2015
—_— 4 V77 6. Ftihrung von Entsorgungsleitungen (§ 9Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
< 1 . ) : . : i i i
< » J . Ver-und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu ftihren. 6. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 16.03.2015-17.04.2015
é@ % /‘ MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) /. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
> Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) i 7. Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB 16.03.2015-17.04.2015
/ - 7.1 Die Befestigung von Hoffldchen, Stellplatzen und Zufahrten hat mit wasserdurchlassigen Decdken
176 = . GRZ Grundflachenzahl 2u erfolgen.
177 TEw .\\_ e 7.2 Mindestens 25 % der Freiflachen sind mit heimischen Strduchern, Biumen 2. Ordnung und 8. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 09.07.2015
o —_— CI " /oder hochstammigen Obstbdumen zu bepflanzen.
— L Gz Geschossflachenzafl Die Einfriedungen sind mit Ausnahme der vor Verbiss zu schitzenden Gartenteile mit einem
) Bodenabstand von mindestens 15 cm zu errichten. Durchlasse fir Tierwanderungen sind
Z Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse vorzuhalten. ) )
(o) o 7.3 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem sind ausschlieBlich Merenberg, den Siegel der Gemeinde
. heimische, standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen, die dem planerischen Zwe &k T
% . FH max Hohe baulicher Anlagen: hier: maximal zulassige Firsthohe, gemessen in m Giber OK der Ortsrandeingriinung mit Ubergangswirkung zum Aussenbereich entsprechen. Hinsichtlich
Fahrbahn der ErschlieBungsstrafe in der Grundstlicksmitte der anzupflanzenden Baum- und Geh6lzarten wird auf den Umweltbericht und die dort
/ vorhandenen Pflanzlisten fiir die Ortsrandeingrinung verwiesen.
- % Blirgermeister
ZZ . —_—. _
py o D N\ Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) .
A e ~ i \ |
t E }> \ = : .. \ [ .
A A< \\% i ! Baugrenze §1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen rationeller Umgang mit Energie (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
< I Thermische Solar- und Fotowltaikanlagen sind zulassig.
2 4\ ‘ VI. Inkrafttreten
© 170 C; \, o] offene Bauweise §2  Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
7 =0
1 169 \O ‘ Zulassigisin ausschlleth_h offene En_fnedungeq aus HOI.Z’ Met_all ogler als Laubheckg. Maner, e DerBebauungsplan ,Im untersten Hahn/ In der Kirschbach" in der Kerngemeinde, bestehend
o —_— | . B o Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderdiche aus der Planzeichnuna und Textfestsetzunaen. wird hiermit ausaefertiat
1 \% o . E/D Einzel-und Doppelh&user zuldssig Stiitzmauern handelt. g gen, g g
166/3 S 158 ot Standflachen fir Abfallbehdltnisse sind einzugrinen bzw. anderweitig mit einem Sichtschutz zu
Weg 167 <[> ' umgeben. Merenberg, den 10.07.2015 Siegel der Gemeinde
J
: Verkehrsfidchen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmun 9 Abs. 1 Nr. 11
Vé/ \ BauGB) - §3  Grundstiicksfreiflachengestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):
Mindestens 60% der Grundstiicksfreiflachen sind als strukturreicher Hausgarten oder
172 strukturreiche Griinflache anzulegen.
173 ErschlieBungsweg Biirgermeister
1
IIIc. Festsetzung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 37(4) HWG i.V.m. § 55(2) WHG)
) o o , o Die ortsibliche Bekanntmachung ist erfolgt am
Fihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet oder ortsnah versickert oder
13 BauGB) verrieselt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch wasserwirtschaftliche noch sonstige

6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder gesundheitliche Belange entgegenstehen.

co———c>-|  Abwasserkanal

' , o> / . £/ IV. Hinweise
. ey, /. ’/” ’ Griinfizichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ;

Denkmalschutz

GemadB § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmadlern unverziglich der
Denkmalfachbehdrde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
2. Brandschutz

Zweckbestimmung: naturnaher Hausgarten

......

2.1 GemaB § 13 HBO: In Wohnungen missen Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, Gber die VII. Ubersichtskarte
163 Anpflanzung von B&umen, Stréuchem und Sonstigen Bepflanzungen Rettungswege von Aufenthaltsraumen fiihren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder P— ’ :
% (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) haben. Die Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder angebracht und betrieben werden, dass e f-@ &-oon / s \%
7 50000600000 Brandrauch frihzeitig erkannt und gemeldet wird. & e S @ i
o § Ortsrandeingriinung 2.2 Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen. Die Pt IS i TR o ;
% 0000000009 Léschwassermenge ist tiber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten. Die m X i
Loéschwasserentnahmestellen (Hydranten) sind in Abstanden von 100 bis 200m erfordedich. Der ~ 2o @ . [
; Erhaltung von B&umen, Stréuchem und Sonstigen Bepflanzungen FlieBdruck der Hydranten muss mind. 1,5 bar betragen. S YAy e 0
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 2.3 Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Gesamtmasse yiE {ﬂxn ) AM X
von 16t und einer Achslast von 10t befahren werden kénnen. Die lichte Breite geradliniger A T T A B
@ Erhalt eines |landschaftsbildpragenden Obstbaums Zufahrten muss mindestens 3m betragen. Wird eine Zufahrt auf einer Lange von 12m beidseitig
durch Bauteile (Wande, Pfeiler) begrenzt, muss die lichte Breite mindestens 3,50m betragen.

164 2.4  Aufstell- und Bewegungsfldchen miissen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und

. . tragfahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten; die Kennzeichnung
Sonstige Planzeichen von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf
diesen Flachen nicht abgestellt werden.
2.5 Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Losch- und Rettungsfahrzeuge ungehindert diese
durchfahren kénnen.
p— 2.6 Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich
l- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes notwendiger Aufstellfldachen diirfen keine Baume gepflanzt werden. Straucher und Gehdlze
[ ‘ niedriger Wuchshdhe sind hiervon ausgenommen.
3+ Wasserschutz
mit Leitungsrechten zu belastende Hachen Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone IIIB) der Wasserge winnungsanlage
Tiefbrunnen Barig-Selbenhausen. Die Festlegungen der Schutzgebietsanordnung (StAnZ. Nr. 35,
1969, S. 1514) sind zu beachten.
— o 4. Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsanlagen
@ G/B Nachrichtliche Ubernahmen Bei Baumpflanzungen im Bereich der bestehenden bzw. geplanten Versorgungsleitungen muss
. /, X . der Abstand zwischen Baum und Versorgungsleitung 2,5m betragen. Bei geringeren Abstanden
/ D/D GRZ GFZ < FHmax FHmax Bauweise Bauweise 20 kV/ 20V Mittelspannungskabel sind die Badume zum Schutz der Versorgungsleitungen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei
o/ Flachdach | sonstige = die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss.
o/ Dachformen Bei dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand zwischen Baumpflanzung und Versorgungsleitung N Lz : v
WA 0,4 0,8 Il 7,5m 9,5m o E/D 000 0O | Telekommunikationslinie bis auf 0,5m verringert werden. \% 4 A 1D S
In jedem Fall sind PflanzmaBnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen mit dem N & 7 =
. WSG Trinkwassergewinnungsanlage _ _ _ Versorgungsbetrieb im Vorfeld abzustimmen.
) Tiefbrunnen Barig-Selbenhausen VVUUUUUU|  Wasserschutzgebietsgrenze WSG 111 B, Tiefbrunnen Barig-Selbenhausen 5. Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen
WSG Zone llIB 143 Zur Vermeidung von Unfdllen und Stérungen der Energieversorgung haben alle mit Erd- und
StraBenbauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen beauftragten Firmen, offentlichen
Auftragnehmer sowie selbst ausfiihrenden Privatpersonen vor Beginn der Arbeiten die aktuellen
Bestandsplane der Versorgungstrager einzusehen und die Arbeiten erfordedichenfalls
) abzustimmen. Erforderliche Genehmigungen sind vor Baubeginn einzuholen.
1L Textliche Festsetzunden 5. Bergbau
) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Gebiet von drei Bergwerksfeldern (eins
. 3. BauplAndngsrecollie Fesisetangen bestatigt, zwei erloschen). Uber bergbauliche Aktivitaten in diesen Feldem liegen der
Bergaufsicht, RP GieBen, keine Informationen vor.

WSG Trinkwassergewinnungsanlage
Tiefbrunnen Barig-Selbenhausen
WSG Zone llIB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

L

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO sowie § 4
Gaulvo) Datum: 04/2015
1.1 Zur Ausweisung gelangt ein Allgemeines Wohngebiet gemai § 4 BauNvO Marktflecken Merenberg, Kemgemeinde 2ul. tberarb.:
In den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Plangebietsteilen gilt: Bearbeiter: J. Benavides
1.2 Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens, Bebauungsplan ,Im untersten Hahn / In der Kirschbach® Vermessung: .
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sowie die nach § 4(2)2 BauGB zuléssigen Schank- und gspian digkerstelty A Pervides
Speisewirtschaften werden von der Zulassigkeit ausgenommen.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) - Satzung - PlangrsBe (in cm): 90 X 60
- Als unterer Bezugspunkt flir die Festsetzung der maximalen Firsthéhe gilt die
Oberflachenhthe der ErschlieBungsstraBe in der Mitte der straBenseitigen Mafstab: 1:500
Grundstticksgrenze.
- Als Firsthdhe gilt das MaB von dem unteren Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss des
Daches. PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT

Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung
Breiter Weg 114

3 Bauweise, tberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksfiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 35440 Linden — Leihgestern

Festgesetzt ist die offene Bauweise. Die Gebaude werden als Einzelhauser bzw. Doppelhauser
mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Tel.: 064(B/95(3-0 Fax: 06403/9503-30 e-Mail: jane. benavides@seffert-plan.de




