Marktflecken Merenberg, )
Bebauungsplan ,Gewerbezentrum B49", 2. Anderung

Vereinfachte Anderung nach §13 BauGB
fur einen Teilbereich des Flurstlicks 297/2

I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(Planzv0), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), Hessisches Wassergesetz (HWG),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen
Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Die getroffenen Festsetzungen erganzen mit Erlangung ihrer Rechtskraft die im
Bebauungsplan ,,Gewerbezentrum B 49" bisher getroffenen Festsetzungen zu
Einzelhandelsverkaufsflachen, Vergnligungsstatten und das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern fiir den vorliegenden Teilgeltungsbereich. Die im Ubrigen getroffenen
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans bleiben von der Anderung unberiihrt.

I1. Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

@ Gewerbegebiet

_____________

i i| Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)

aaaaa | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

r--1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L I . J

ITI Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Einrichtung von Verkaufsflachen innerhalb von Industrie- und Gewerbeflachen ist nur fiir die
Selbstvermarktung die in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe

zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude
Uberbauten Flache einnimmt.

Ausnahmsweise zulassig sind die Errichtung eines integrierten Tankshops inklusive Nutzflachen

mit maximal 200 gm und ein Bistro mit AuBenbewirtung inklusive der Nutzflachen mit maximal
200 gm.

2. Ausnahmsweise werden Vergnugungsstatten nach § 8 Abs. 3 BauNVO in Form von Spielhallen
zugelassen.

3.1 Entlang der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen zu den nicht 6ffentlichen
Grundstticksflachen sind Griinflachen mit 1 m Breite anzulegen.

IV Hinweise

1. Baumaschinen und Baugeréte diirfen auf dem StraBengelande der K 448 nicht abgestellt werden.

Gleiches gilt fiir die Lagerung und die Aufbereitung von Baustoffen, Abbruch- und
AushubmaBnahmen.

2. Wasser und Abwasser dirfen vom Baugrundstiick nicht auf StraBengeldnde der K 448
gelangen sondern sind genehmigten Entwasserungsanlagen zuzufiihren.

3. Verschmutzungen der StraBe sind sofort zu beseitigen. Dies gilt auch fiir andere StraBen
des Uberdrtlichen Verkehrs, die auf dem Transportweg benutzt werden. Bei Gefahr im
Verzug wird der Landkreis Limburg- Weilburg die StraBen auf Kosten des Veranlassers
reinigen.
Werden zur Herstellung von eventuellen Anschlussleitungen fiir das Gebaude StraBenaufbriiche im Bereich

der K 448 erforderlich, so sind vor Baubeginn Aufbruchgenehmigungen tber den Marktflecken Merenberg
oder die entsprechenden Versorgungsunternehmen beim Landkreis zu beantragen.

5.  Fir Arbeite, die sich auf den 6ffentlichen Verkehrsraum auswirken kénnen, sind gemaB §45

StraBenverkehrsordnung (StVO) Anordnungen verkehrsbeschrankter MaBnahmen zu beantragen,
um die Verkehrsteilnehmer und die Arbeiter im Arbeitsraum zu sichern.

6. Das Baugrundstiick ist tiber die vorhandene gemeindeeigene DaimlerstraBBe, die in die K 448
mundet, zu erschlieBen. Zur K 448 diirfen keine direkten Zufahren angelegt werden.

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (§ 2 Abs. 1;
§ 13 Abs. 2 Satz 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)

2. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
4. Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

5. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Merenberg, den

14.12.2017

27.12.2017

12.1.-12.2.2018

5.1.-12.2.2018

22.2.2018

Siegel der Gemeinde

Bilrgermeister

VI. Inkrafttreten

Merenberg, den 26.2.2018

Der Bebauungsplan ,Gewerbezentrum B49", 2. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Siegel der Gemeinde

Blirgermeister
Die ortslibliche Bekanntmachung ist erfolgt am
Merenberg, den
VII. Ubersichtskarte (MaBstab 1:10.000)
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