Marktflecken Merenberg
Bebauungsplan ,Gewerbezentrum
B 49", 1. Anderung

@ - Vereinfachte Anderung -

Planungsstand: Entwurf 10.12

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Hessische
Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Die in dem vorliegenden Anderungsplan getroffenen Festsetzungen ersetzen mit
Erlangung ihrer Rechtskraft die im Bebauungsplan ,Gewerbezentrum B 49"
bisher getroffenen Festsetzungen. Die im Ubrlgen getroffenen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans bleiben von den Anderungen unberiihrt.

I1. Textliche Festsetzungen

a. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Ill. a, Nr. 3

Alt ,In den Obergeschossen der Betriebsgebaude ist jeweils eine Wohnung zuléssig..."

Neu: ,In den Betriebsgebauden ist eine Wohnung ...“ zuldssig und

Alt: ,Die Wohnnutzung muss der gewerblichen Nutzung zuzuordnen und ihr gegenuber
deutlich untergeordnet sein.”

Neu: ,Die Wohnnutzung muss der gewerblichen Nutzung zuzuordnen und ihr gegentber
untergeordnet sein.”

b. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Ill. a, Nr. 4

Alt: ,Stellplatze sind nur innerhalb der Ulberbaubaren Grundstiicksfléache zulassig.”

Neu: ,Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache
zulassig®.
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c. Ersatz der bauplanungsrechtlichen Festsetzung lll. a, Nr. 6 ,Anpflanzen von

Bdumen und Striduchern und Bindungen fiir Bepflanzungen*”

durch Aufnahme in die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach lll. c,

§ 3 ,Begriinung _von

baulichen

Anlagen und Gestaltunq der

Grundstiicksfreifldachen*:

_Nicht Uberbaubare und nicht Uberbaute Grundstiicksflachen werden als Grinflachen
angelegt. Sie sind zu mindestens 60 % mit standortgerechten Badumen und

Strauchern zu bepflanzen.”
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Marktflecken Merenberg

Bebauungsplan ,Gewerbezentrum B 49", 1. Anderung
(Vereinfachte Anderung gemaB § 13 BauGB)

Begriindung

Der seit 2006 rechtskraftige Bebauungsplan "Gewerbezentrum B 49" setzt ein fiir den gesamten
Geltungsbereich ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fest.

In der Vergangenheit schon genehmigte Abweichungen von einzelnen Festsetzungen fiihren im
Zusammenhang mit vorliegenden Bauantrégen zum stadtebaulichen Ziel der Anderungsplanung, durch
eine Anpassung bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher Festsetzungen, ihrer nachrichtlichen
Erganzung und Konkretisierung gegentiber der bisherigen Planung eine Erleichterung aktueller und
kiinftiger Bauantrage herbeifiihren zu kdnnen.

A
nstelle der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. III.a Nr. 3 wird klarstellend festgesetzt:

a. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen lll. a, Nr. 3

Alt ,In den Obergeschossen der Betriebsgebaude ist jeweils eine Wohnung zulassig..."

Neu: ,In den Betriebsgebauden ist eine Wohnung ...“ zulassig und

Alt: ,Die Wohnnutzung muss der gewerblichen Nutzung zuzuordnen und ihr gegeniiber deutlich
untergeordnet sein.”

Neu: ,Die Wohnnutzung muss der gewerblichen Nutzung zuzuordnen und ihr gegeniber
untergeordnet sein.”
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Klarstellende Erganzungen und Konkretisierungen erhalten die planungsrechtliche Festsetzung
Nr. III.a Nr. 4:

b. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen lll. a, Nr. 4

Alt: ,Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.”

Neu: ,Stellplatze sind innerhalb und auRRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig®.

Die bauplanungsrechtliche Festsetzung Nr. Ill.1 Nr. 6 zum Anpflanzungen von Badumen und Strauchern
und Bindungen fir Bepflanzungen wird als bauordnungsrechtliche Festsetzung in die
Gestaltungssatzung Glbernommen:

c. Ersatz der bauplanungsrechtlichen Festsetzung lll. a, Nr. 6 ,Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern und Bindungen fiir Bepflanzunqen*

durch Aufnahme in_die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach lll. ¢, §3
wBegriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifldchen*:

,Nicht Uberbaubare und nicht Uberbaute Grundstiicksflachen werden als Grinflachen angelegt. Sie
sind zu mindestens 60 % mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.”

AuBer den angefiihrten Bestimmungen sind weitere Anderungen an dem Bebauungsplan nicht vorgese-
hen und nicht erforderlich. Alle sonstigen Festsetzungen bleiben demzufolge unverandert.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird deshalb ausschlieBlich in Form von textlichen Umformulierun-
gen/Klarstellungen und Erganzungen redaktionell vorgenommen (sog. ,Textplan“), eine zeichnerische

Ausarbeitung wird nicht erforderlich. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst den mit Ausnahme
der Kompensationsflachen kompletten Geltungsbereich des Bebauungsplans

Merenberg und Linden im Oktober 2012
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