V. Hinweise

Bauleitplanung im Marktflecken Merenberg, Kerngemeinde L Rechisgrundiagen 1. Denkmalschutz

_ Geman § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmaélern
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO), unverzuglich der Denkmalfachbehérde, der Stadtvgrwaltung oder der unteren

_CI W Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum % . . : . )
Bebauungsplan ,,BenZStra Be SUdOSt Fl ur 5, N s 58/ 1 (tIW) Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSChG), Hessisches Wassergesetz (HWG), ggggmrilzﬁh:t;téeer;ogdzzb:::)rrésr:gsvii?;s\fgxzzsaennzuzelgen. Auf die weiteren
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen 9 '

2. Brandschutz
Ausiegang aes SoaaLngepianes gelenden Fassurg; 2.1 Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405

sicherzustellen. Verkehrsflachen sind entsprechend DIN 14 909 auszufihren.

I1. Zeichenerkldrung: 2.2 Beider Planung von Verkehrsfldchen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und
- Aufstellflachen fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen. Als
Art der baulichen Nutzuna (8 9(1)1 BauGB i.V.m. § 6 BauNvO Planungsgrundlage ist die DIN 14 090 ,Feuerwehrzufahrten und —aufstellflachen”
Art der baulichen Nutzung (& 9(1)1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVvO) heranzuziehen.

3. Bergbau

Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt im Gebiet eines erloschenen
. Bergwerksfeldes, in dem bergbauliche Untersuchungsarbeiten angemeldet wurden.
MaB der baulichen Nutzung (& 9(1)1 BauGB Uber die Durchfiihrung der Untersuchungsarbeiten und ggf. deren ortliche Lage ist

| Mischgebiet

der Bergaufsicht, RP GieRen, nichts bekannt.
GRZ Grundflachenzahl
V. Verfahrensvermerke
I Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
maximal zulassige FirsthGhe, gemessen in m und bezogen auf die Oberkante 1. Aufstell -/ A
FHmax | o SAIFgEstTats in-der Grundstiickmiee ufstellungs-/ Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 14.02.2008
THMax maximal zuldssige Traufhéhe, gemessen in m und bezogen auf die Oberkante
ErschlieBungsstraBe in der Grundstiickmitte 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 09.05.2008
Bauweise, Baugrenzen (& 9(1)2 BauGB . .
e 3. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen 19.01.2008 - 23.03.2008
FHmax = 5,5m | l Baugrenze Trager Offentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB
THmax = 3,5m - |
: 0 offene Bauweise 4. Entwurfs - und Offenlegungsbeschluss 09.02.2012
4 — — — ~ | Elachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 5. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 18.02.2012
E F| Natur und Landschaft (§ 9(1)20 und 25 BauGB
i n u o fUmwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland 6. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 27.02.2012 - 30.03.2012
SHE ; . g
¢ | Pflanzung einer einheimischen, standortgerechten Baumhecke 7. Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB 27.02.2012 - 30.03.2012
Sonstige Planzeichen
8. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 26.04.2012
I ‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
B
Merenberg, den | = 1 70T Siegel der Gemeinde

. : i ‘ ‘
[ll. Textliche Festsetzungen Em ﬂsz— l[m/ﬂ

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Blrgermeister

1. Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) BauNVO:
Nicht zul&ssig sind die nach § 6 BauNVO angefuhrten Vergntugungsstéatten sowie
Tankstellen und Gartenbaubetriebe. VI. Inkrafttreten

1 2. Gem. §9(1)1 BauGBi.V.m. § 19(4) Satz 3 BauNVO:

Fur das Plangebiet wird bestimmt, dass Stellplétze mit ihren Zufahrten bei der o Der Anderungsplan zum Bebauungsplan ,BenzstraBe Siidost Flur 5, Nr. 58/1 VIl. Ubersichtskarte
Ermittlung der Grundflache nicht angerechnet werden. (tlw.)" in der Kerngemeinde, bestehend aus der Planzeichnung und

Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
3.  Gem.§9ADbs. 1Nr.4BauGBi.V.m.§ 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO
3.1 Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind
innerhalb und aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig.
3.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen zur Ver- und
Entsorgung gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, auch wenn hierfir Merenberg, den gg /, N, ?0 A L
keine gesonderten Flachen festgesetzt sind.

4. Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

}§iegel der ZZZir;de

Blirgermeister

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 3 -
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB: . . NUERRERET O

5.1 Wege auf den Baugrundstiicken, Garagenzufahrten, Hofflachen, Terrassen und PKW- e Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am ~16:85:2612-
Stellplatze sind in wasserdurchldssigen Bauweisen zu befestigen (z.B.

Rasenkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Merenberg, den O . A .30k Siegel der Gemeinde
Mindestfugenanteil von 30% oder Drainagepflaster), soweit nicht Betriebsablaufe I i

andere Befestigungen notwendig machen.

5.2 Pro 5 Stellplatzen ist mind. 1 groRkroniger Laubbaum (3 xv, 14 - 16 cm StU) zu
pflanzen und zu unterhalten.

5.3 Auf einer ca. 1.500 m2 groBen Flache (100 x 15 m) ist der Acker auf dem Flurstiick
58/1 unter Verwendung einer regionstypischen autochthonen Graser- und
Krautermischung in Griinland umzuwandeln und extensiv zu bewirtschaften. Die
Flache ist ab dem 15.6. eines Jahres 1 bis 2-schiirig zu bewirtschaften und das
Mahgut ist abzufahren. Eine Diingung der Flache hat wegen des hohen
Nahrstoffniveaus der umgewandelten Ackerflache zu unterbleiben.

5.4 Auf rund 1.000 m2 Flache des Flurstiicks ist entlang dem Feldweg 70/5 eine 100 m
Lange und 10 m breite Baumhecke aus heimischen Laubgehélzen zu pflanzen und zu
unterhalten. Die Pflanzliste ist Bestandteil des Umweltberichts.

lllb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Blrgermeister

§1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen rationeller Umgang mit Energie (§ 81
Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1. Solar- und Fotovoltaikanlagen sowie MaRnahmen zur extensiven Dachbegriinung sind
ausdrucklich zul&ssig.

§ 2 Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
Gem. § 6(11) HBO wird bestimmt, dass Einfriedungen zur Sicherung betriebsbedingter
Ablaufe die abstandsfreie H6he nach § 6(10)6 HBO Uberschreiten dirfen.
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§ 3 Grundstiicksfreiflichengestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO): Marktflecken Merenberg, Kermngemeinde Datum: 05/2012
Stellplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind zu den Offentlichen Bearbeiter: H. Christophel
Verkehrsflachen durch Bepflanzung oder Berankung fremder Sicht zu entziehen, soweit Bebauungsplan . BenzstraBe Siidost Flur 5. Nr. 58/1 (Hw.)" _ d-Beanvides
sie nicht durch Integration in die Gebdude ohnehin sichtgeschiitzt sind. BBRIEk » Nr. 58/1 (thw.) )j’g;“ffs;‘;%

: J. Benavides
=,

lllc. Festsetzung gemaR § 9 Abs, 4 BauGB in Verbindung mit § 55 Abs. 2 WHG - Satzung - It L valysls 6.3

)

@

PlangréBe (in cm): 98 x 60

55/1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt (iber eine Kanalisation

ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem MaBstab: 1:500
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT

Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung
Breiter Weg 114
35440 Linden - Leihgestern

Tel.: 06403/9503-0 Fax: 06403/9503-30 e-Mail: hendrik.christophel@seifert-plan.de




