Marktflecken Merenberg

Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
gem. §34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung {PlanzVO}),

Plansichersteflungsgetz  (PlanSiG), Bundesnaturschutzgeselz  (BNatSchG), Hessisches
Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), Hessisches Wassergesetz
(HWG), Wasserhaushal z (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), Geb&udeEnergieGesetz
{GEG) in der bei der mafgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geitenden Fassung.
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In dem als Dorfliches Wohngebiet gem. § 5a BauNVO festgesetzten Plangebietsteil sind
ausschlieflich Wohngebaude zul4ssig.

Die nach § 5a Abs. 2 BauNVO sonst zuldssigen Anlagen und Einrichtungen sowie die nach

Absatz 3 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen und Einrichtungen sind nicht Bestandteil der
Satzung

Map der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. (1).1 BauGB)

Fir das Mafl der baulichen Nutzung gelten die in der Nutzungsschablone angefiihrten
Orientierungswerte fiur die Grundfldchenzahl, die maximal zulassige Firsthdhe und die zulsssige
Zahi der Vollgeschosse.

Als Bezugspunkt fir die maximal zuldssige Hohe gilt die Oberkante des
Erdgeschossrohfullbodens.
Uberbaybare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB)

Steliplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Flachen und Maftnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Beden. Natur und
Landschaft (§ 8 (1) 20 BauGB)

Garagenzufahrten, Hofflichen und PKW-Stellplaize sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu
befestigen, das auf diesen Fléchen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

Zur  AuBenbeleuchtung sind nur Leuchten mit warmweilen LED-Lampen oder
Natrium-Hochdruckdampflampen mit UV-armen Lichtspektren und geschlossenem Gehéuse, die

kein Licht nach oben emittieren, zulAssig.
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Zulassig sind nur geneigte DZcher, Bei Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind
Abweichungen einschliefllich Flachdacher zuldssig.
Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdrlicklich zulassig.

Nicht {iberbaute und nicht (berbaubare Grundsticksireifldchen sind zu mindestens 50% mit
einhsimischen, standortgerechten B4umen und Stréuchern zu bepftanzen.

In den Vorgérten ist die Verwendung von nicht wasserdurchlassigen Folien mit Stein- oder
Schotterauflagen nicht zul#ssig.

N
nkmal:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind sie gem. § 21 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) dem Landesamt fir Denkmalpflege (Abt. Archéologische
Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehsrde unverztglich anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind gem. §21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Zur Verwertung von Niederschlagswasser

Abwasser, insbesondere Nisderschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anfillt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. (§ 37 Abs. 4 Satz 1 Hessisches Wassergesetz HWG).

Das auf Dachflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist in Zistemen
aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden. Das Fassungsvermdgen der Zisterne
soll mindestens 25 Liter/m? projizierte Dachfliche betragen. Eine Dachbegriinung ist als
Alternative zum Zisternenbau zulassig.

Ist eine Zistemennutzung nicht méglich, soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
ader direkt iiber eine Kanalisation chne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gew#sser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55  Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31, Juli 2009 (BGEL | S. 2585), das zuletzt durch  Artikel 1
des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2771) geandert worden ist.

Bodenschutz

Soliten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher Boden-
veranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, erfolgt deren unverzlgliche Anzeige an
das Dez. 41.4 des RP Giefien,

Abgrabungen und Aufschiitiungen sind zur Herstellung des Planums der Gebdude in dem
hierfiir erforderdichen Umfang vorzunehmen. Unbelasteter Bodenaushub wird auf dem
Grundstiick wiederverwertef,

Artenschutzrechiliche Hinwei

Die Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarien
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG sind zu beachten. Hinsichilich der Vermeidung
der Zerstbrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und
streng geschtitzter Arten im Sinne
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG sind zu beachten:
- BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitien
geschutzter Vogelarten fhren kinnen, sind auRerhalb der Brutzeit (vom 1.3, bis
30.9. eines Jahres) durchzufiihren.
- Geholzriickschnitte und rodungen sind auBerhalb der Brutzeit vorzunehmen.
- Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlinrt, ist eine Ausnahme nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises zu beantragen.

V. Verfahrensvermerke:
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die

Gemeindevertretung gefasst am 03.03.2022
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs, 1 Satz 2 BauGB ortstblich

bekanntgemacht am 05.05,.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich

bekanntgemacht am 05.05.2022

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zsit
vom 16.05.2022

bis einschlieBlich 17.06.2022
Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs, 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung
am 14.07.2022

Die Bekanntmachungen erfolgten in dem ,Walburger Tageblatt”

Ausfertigungsvermerk: e P
Es wird beststigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen ﬂz‘w&éqi' i

Gemeindevertretung Gbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeil «maB:
Verfalyensvorschriften eingehalten worden sind.
,

erg, ‘Ien 1/8_,37”’.\222 \ §

Rechtskraftvermaerk;
Die Satzung ist durch ortsUibliche Bekanntmachung
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am:
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