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1 Veranlassung, Ziele, Rahmenbedingungen

Die vorliegende Satzung stellt im Zusammenhang mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung i.S. § 1 Abs. 5 BauGB darauf ab, ob in dem Satzungsgebiet der MaBstab des Einfligens

in die Eigenart der ndheren Umgebung nach § 34 BauGB anwendbar ist.

Mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Satzung allein schon dadurch verein-
bar, dass das Satzungsgebiet im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt und hier keine

mit dem Innenbereich nicht zu vereinbarende Nutzung enthalten ist.

Auch sind vorliegend keine weiteren stadtebaulichen Regelungen hinsichtlich der Zuordnung
zum Innenbereich erforderlich, die nur Gber eine Bauleitplanung zu erreichen waren. Mit dem
Erlass der Satzung werden keine kiinftigen Konfliktsituationen geschaffen, und auch die Ziele
der Raumordnung werden beachtet. Eine Pflicht zur Umweltpriifung ist nicht gegeben, nach
§ 34 Abs. 4 BauGB sind die Satzungen mit der Ausnahmeregelung des § 13 Abs. 1 Nr. 1 und

2 verknipft. Voraussetzung hierfiir ist, dass

- keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-

traglichkeitspriifung unterliegen;

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgtiter bestehen und dass

- keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-

fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Nach § 34 Abs. 5 sind in der Satzung einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB zulassig,
mit Hilfe derer vorliegend die Einfiigung in die Eigenart der nédheren Umgebung gesichert wer-
den soll. Betroffen hiervon sind die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise und

die Flache, die Gberbaut werden soll.

Die Eigenart der naheren Umgebung wird vornehmlich durch die tatséchlich vorhandene Be-
bauung entsprechend der Kriterien fiir ein dérfliches Wohngebiet mit bis zu zweigeschossiger
Bebauung auf relativ groBen Grundstlicken gepragt, wobei keine Einheitlichkeit vorgegeben

ist.

Hieran angepasst sind die einzelnen Festsetzungen der Satzung, damit der MaBstab des Ein-

fligens nicht Uberschritten und damit die baurechtliche Zulassigkeit gegeben ist.
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2 Raumliche Lage des Geltungsbereichs

Das Satzungsgebiet befindet sich stidlich der SchulstraBe innerhalb des bebauten Ortsteils von

Barig-Selbehausen in der Flur ,Eichwiesgarten®

B Halkar-

Y
L

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs
(Quelle: geoportal Hessen, ohne MaBstab)

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

Der Geltungsbereich ist dargestellt als Vorranggebiet Siedlung Bestand und entspricht damit

den regionalplanerischen Zielen.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktflecken Merenberg ist das Satzungsgebiet als
Mischbauflache dargestellt:
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Fldchennutzungsplan

4 Verfahren

Fir die Satzung sind die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3

Satz 1 BauGB anzuwenden:

von einer friihzeitigen Beteiligung der Biirger sowie der Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange wird abgesehen,

es werden eine Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch eine 6f-
fentliche Auslegung sowie

die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Im vereinfachten Verfahren wird entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgese-

hen; § 4 ¢ (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.
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5 Die einzelnen Festsetzungen

Zur Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zum Nachweis der Einfligung
in die Eigenart der ndheren Umgebung sind die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und

textlichen Festsetzungen in die Satzung aufgenommen.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist ein dorfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO.
5.2 MabB der baulichen Nutzung und Héhenentwicklung

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung besteht aus der Grundflachenzahl, der Zahl der
Vollgeschosse und der maximal zuldssigen Gebdudehdhe. Die nach BauNVO zuldssigen Orien-
tierungswerte werden dabei nicht Uberschritten. Als Bezugspunkt fir die maximal zuldssige
Gebaudehdhe gilt die Oberkante ErdgeschossrohfuBboden. Hiermit wird eine Einfligung in die
bestehende Umgebungsbebauung in Form von vertraglich dimensionierten Gebauden vorbe-

reitet.
5.3 Uberbaubare Grundstiicksfliache

Die Bauweise ergibt sich aus der durch Baugrenzen bestimmten tberbaubaren Grundstticks-
flache im Zusammenhang mit den Bestimmungen der Hessischen Bauordnung und wird in der

Satzung nicht festgesetzt.

Fir Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen mit ihren Zufahrten nach § 14 BauNVO gilt
erganzend, dass sie innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig

sind.
5.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Satzungsgebiets erfolgt tiber den bestehenden ErschlieBungsweg

von der SchulstraBe aus.
5.5 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die Lage des Plangebiets erfordert ein MindestmaB an gestalterischen Festsetzungen, die die
Integration in die bestehende Bebauung als auch in die Landschaft unterstiitzen. Gegenstand
sind die auf Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB getroffenen bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen und zur Begriinung von

Grundstlicksfreiflachen.
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6 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Anhaltspunkte fiir

die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Hinweise auf besonders hochwertige Biotop- und Nutzungsstrukturen bestehen nicht. Eine
besondere Funktion fiir das Landschaftsbild oder die Erholung ist nicht erkennbar. Das Vor-

handensein von schiitzenswerten Kultur- und Sachgitern kann sicher ausgeschlossen werden.

7 Klimaschutz

Zur anteiligen Nutzung Erneuerbarer Energien im Neubau wird die Bauherrschaft durch die
Bestimmungen des am 1. November 2020 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Einsparung von
Energie und zur Nutzung Erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebau-

den" (Gebdudeenergiegesetz — GEG) verpflichtet.
Hiernach vorgesehen ist die Nutzung von
Solarthermie,
Warmepumpen,
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen wie die Brennstoffzellenheizung sowie

Fern- und Abwarme.

Diese Nutzungspflicht kann nach GEG kiinftig auch durch die Nutzung von Biogas, Biomethan

oder biogenem Fliissiggas in einem Brennwertkessel erfiillt werden.

Als eine Unterstiitzung fiir Projekte und MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandelt gibt
es die ,Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung von kommunalen Klimaschutz- und Klima-
anpassungsprojekten, sowie von kommunalen Informationsinitiativen®, wonach u.a. Privatei-

gentiimer bei der Haus- und Hofbegriinung unterstiitzt werden kénnen.

8 Wasserwirtschaft, Grundwasserschutz

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Uber einen Hauptanschluss an das 6ffentliche Trinkwassernetz

gesichert.
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Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist im Ortsbereich Barig-Selbenhausen gewahrleistet.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Wasserschutzgebiets oder eines amt-

lich festgestellten Uberschwemmungsgebiets. Ein Heilquellenschutzgebiet ist nicht vorhanden.
Messstellen oder Gewinnungsanlagen sind nicht vorhanden.

Oberirdische Gewdsser

Im Plangebiet sind keine Gewasser und deren Gewasserrandstreifen vorhanden.

Niederschlagswasser

Entsprechend der gesetzlichen Regelungen nach § 55 WHG i.V.m. § 37 HWG zur Nieder-
schlagswasserverwertung, Niederschlagswasserversickerung und Niederschlagswasserablei-
tung soll insbesondere Niederschlagswasser nach den Vorgaben des Hessischen Wassergeset-
zes von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und

gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Abwasserbeseitigung

Den Anforderungen an die Abwasserbeseitigung kann Rechnung getragen werden, wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz méglich ist und das anfallende Abwas-

ser in einer offentlichen Klaranlage gereinigt werden kann,

- die Abwasseranlage den jeweils maBgeblichen Regeln der Technik entspricht.

9 Boden

Nachsorgender Bodenschutz

Der Gemeinde Merenberg liegen keine Kenntnisse Uiber Betriebsstilllegungen oder bisher nicht

erfasste ehemalige Deponien im Plangebiet oder seiner naheren Umgebung vor.

Vorsorgender Bodenschutz

Folgende Informationsblatter des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Land-

wirtschaft und Verbraucherschutz sind zu beachten:
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Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz flir Bauausflihrende (HMUKLV 2018)

Boden — damit der Garten funktioniert, Bodenschutz flir Hauslebauer (HMUKLV 2018).

Bei BaumaBnahmen ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende
bauliche SicherungsmaBnahmen zu treffen.

10 Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen und Altlasten sind der Gemeinde Merenberg weder im Satzungsgebiet noch

in seiner naheren Umgebung bekannt.

Es sind auch keine Abfallentsorgungsanlagen oder Deponien im Sinne des Kreislaufwirtschafts-

gesetzes bekannt.

11 Denkmalschutz

Bislang gibt es keine Hinweise auf das mdgliche Vorkommen archdologisch relevanter Boden-
funde. Unabhdngig von den Ergebnissen gilt folgender Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind sie gem. § 21 HDSchG dem
Landesamt fir Denkmalpflege (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren Denk-
malschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs.
3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten

und in geeigneter Weise vor Gefahren flir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

12 Kampfmittel

Es gibt keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln, die geraumt werden miss-

ten.
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