I. Rechtsgrundlagen I1Ib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO), §1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen rationeller Umgang mit Energie (§ 81 Abs. 1
svmoarfa=if” e O rfcioil Barirmn-Selhernhaircar Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz Nr. 1 HBO)
b e pRe ARE AN GIEREE RS I SR AR ARR R SSTRAE (HAGBNatSchG), Hessisches Wassergesetz (HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdrticklich zulassig.
ar Innenentwickiun /, Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

§ 2 Grundstiicksfreifidchengestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

II. Zeichenerkldrung: - Mindestens 80% der Grundstticksfreiflachen sind als Garten oder Griinfléache anzulegen.
- Stellplatze flir Abfallbehalter sind einzugriinen, sofern sie nicht anderweitig fremder Sicht
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) entzogen sind.

1. Denkmalschutz

Zapperof Reines Wohngebiet
ITIc. Festsetzung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 55 Abs. 2 WHG
MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder
GRZ Grundflachenzahl watsserrechtILche noch sonstige Gffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.
: GFZ Geschossflachenzahl
, 7/ . B NN _ L _ IV. Hinweise
7 7 ) A FHmax maximal zuldssige Firsthdhe, gemessen in m

; : GemaB § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmélern unverziiglich der
N Bauweise, Baugrenze (§ 9(1)2 BauGB) Denkmalfachbehdrde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehorde beim
\ —— e » Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
y : I| Baugrenze
\ ———————— . 2. Bergbau
7~ \ _ Bei BaumaBnahmen ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten, ggf. sind entsprechende
7o ' .- 0 offene Bauweise SicherungsmaBnahmen zu treffen. Das Plangebiet liegt im Bereich von drei erloschenen
X ' \:1\ B 3 ) Bergwerksfeldern. In einem dieser Felder sind bergbauliche Untersuchungsarbeiten
y N Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung durchgefiihrt worden. Die 6rtliche Lage dieser Arbeiten ist bei der zustindigen Abt.
, J= . O NA , , Y/ 3 (8 9(1)11 BauGB) Bergaufsicht, RP GieBen, nicht bekannt.
Nl O % V. A4 . .
< %/ } , A AT Bei Neuplanungen oder grundhaften Erneuerungen von Verkehrsflachen - auch im
, 7 O o //f/; Y L ErschlieBungsweg verkehrsberuhigten Bereich und Anliegerweg - sind ausreichend bemessene Bewegungs- und
1 474 // 104/38 ' Aufstellflachen flr Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist
/ l die DIN 14 090 heranzuziehen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) 25b BauGB) Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen. Die
Loschwassermenge ist iber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten. Die
. Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) sind in Absténden von 80 - 100m erforderlich.Der
Erhaltung von Baumen FlieBdruck der Hydranten muss 1,5bar betragen.

104/30
4, Telekommunikation
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' ,,-, . . > Sonstige Planzeichen : . . .
Y S s 4 T O 7 72, 4 N Bei Bauausfiihrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
///// __ / / \j ’ / , — Telekommun_ikat?onslin?en yermieden y_verden und der ungehinderte Zugang zu den
2 _ //Z/////é// > & -1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Abdeckungen von Abzweigkasten und
e % Kabelschachten sowie oberirdische Gehause sind frei zu halten, damit sie gefahrlos gedffnet und
' TR . mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen
Nachrichtliche Ubernahme Telekom ist zu beachten.
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten sind mindestens 3 Monate vor Beginn der
Ao BaumaBnahmen schriftlich bei der Telekom anzuzeigen.

Sonnerfia -0—0—0—0—1 Telekommunikationskabel (Deutsche Telekom)

Stromkabel (Stiwag)

119/5
“O—O—0—0-1 Gasleitung (Slwag)
G V. Verfahrensvermerke

IIL Textliche Festsetzungen %
9 1. Aufstellungs-/ Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 16.12.2010

ITIa. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses A3 01.2¢47 VII. Ubersichtskarte (MaBstab 1:10.000)

@ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und 10 BauNVO)
Zur Ausweisung gelangt ein Reines Wohngebiet mit folgenden MaBgaben: i . e AN S NS SR s T 00
10426 Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht 3. Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB 19.05.2011-17.06.2011 A SRSt | BNt L H v
stérende Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe. LV.m. § 13a Abs. 2 BauGB ‘
Die folgenen Ausnahmen des § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans: kleine Betriebe des Beherberungswesens, Anlagen fiir soziale Zwecke sowie -
104/27 4. Entwurf: nd Offenl beschluss .04.201

den Beddrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, s = u SRIERng ) A SRS nsas e Il s

gesundheitliche und sportliche Zwecke. —_— :“:3'.‘"..*:‘"" s

5. Bekanntmachung des Entwurfs - und Offenlegungsbeschlusses 03.05.2014

Sqhp oo oo o o@oog 2 g0 i A

Z MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
104/33 - Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der maximal zulassigen Firsthéhe gilt die Hohe . leee
ErdgeschossrohfuBboden. 6. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 12.05.2014 - 13.06.2014 reia : E,L :
m@ - Als Firsthdhe gilt das MaB von dem unteren Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss des i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB i

Daches.

7. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) A43. 11 Lot4 eI

3 Gem. § 9(1)2 und 2a BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO
- Festgesetzt ist die offene Bauweise. Die Gebdaude werden als Einzelhduser mit seitlichem
Grenzabstand errichtet. y "
: - Genehmigungspflichtige bauliche Anlagen, die aufgrund der topografischen Verhaltnisse zur Meren den A4 41 2044
WR GRZ GFZ Pty Ballieise Gelandesicherung, zum Gelandeausgleich, zur Gelandebegehung oder zur Absturzsicherung reoSrd,
0,3 0,6 8,om 0 erforderlich werden, sind ausnahmsweise auch ausserhalb der Baugrenzen und innerhalb
2 0,2 0,4 8,5m o der Abstandsfléchen nach § 6 HBO zuléssig.
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4. Stelipldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.§ 12 Abs. 6 ) _

und § 14 BauNVO) Blrgermeister

- Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und

auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig. Der Mindestabstand zur VI. Inkrafttreten
erschlieBenden Verkehrsflache wird auf 3m festgelegt.

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung gem.

§ 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssig, auch wenn hierfiir keine gesonderten Fldchen o Der Bebauungsplan ,Sonnerhauf® im Ortsteil Barig-Selbenhausen, bestehend aus der

festgesetzt sind. Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
5. GemadB § 9(1)6 BauGB: ey
Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig. ; ,g\\f;\m >
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6. Fiihrung von Entsorgungsleitungen (§ 9Abs. 1Nr. 13 BauGB) A4 2074
Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Merenberg, den /. 71 2071

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
- Befestigte, nicht tiberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze sind -

soweit keine wasserwirtschaftlichen Belange entgegenstehen - wasserdurchlassig . e 1 a01a
auszufiihren. Offentliche Stellplatze, FuB- und Radwege sowie Wege- und Platzflachen im Marktflecken Merenberg, Ortsteil Barig-Selbenhausen atum: /
E?f:&g:ggg;;:ezﬁhe?sg?z :tn)enfalls mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen bzw. im «  Die ortsiibliche Bekanntmachung ist I ‘ \?zfrr\?g;irr:lg: 3. Benavides

- Anpflanzungen sind mit standortgerechten, einheimischen Pflanzen vorzunehmen (siche erfolgt am Bebauungsplan ,Sonnerhauf digt. estelf: 3. Benavices
Pflanzliste in der Begriindung zum Bebauungsplan). - B royaisss

20.41. 2074 .
Merenberg, den 0.14. 2074 - Satzung - PlangroBe (in cm): 65 x 87
MaBstab: 1:1.000
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