Marktflecken Merenberg, Ortsteil Barig-Selbenhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»SchulstraBe Flurstiick 103/1 und 104/1" jeweils teilweise
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB

L Rechtsgrundiagen

(BauGB), (BauNVO), Plal
(Plan2V0), i i Zum
(F Hessisches (HWG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen
Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

II. Zeichenerklirung:

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

MaB der baulichen Nutzui 9(1)1 BauGB)
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und nach § 12 BauGB

Projektbeschreibung:
das MaB der baulichen Nutzung entspricht dem Bestand,
die Art der baulichen Nutzung ist als Wohngeb&ude vorgesehen,

alle sind df ieg
in verkehrlicher Hinsicht ist der Anschluss des Grundstiicks an die nachste StraBe
geregelt.

0 (8 9 Abs. 6 BauGB)
E! Gewasser mit Uferrandstreifen
Sonstige Planzeich
Grenze des raumii i des

Ga Garagengebaude

FlieBrichtung des Gewassers

III. Te ngen

e lichen Nutzune Abs. 1 Nr. 1
Zur Festsetzung gelangt ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Aligemein zuldssig sind

- Wohngebdude,
- Geschéfts- und Biirogebéude.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO sind die folgenden, allgemein zuldssigen Nutzungen nicht
zuldssig, konnen aber ausnahmsweise zugelassen werden, soweit die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt:

- iebe, Schank- und sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewel

- Anlagen fir Vefwalmngen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

- iebe und sind nicht zuléssig.

GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 und 14 BauNVO sind
Garagen und mit ihren Zufahren

innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
i Nt

. 1 Nr. 1

en Hohe baulicher Anlagen gilt als oberer
& FH. vON 5,50 m die obere Dachbegrenzungskante.

git die Oberkante an der
nérdichen Mitte des Gebaudes.

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25
- Hoffiachen, Terrassen, PKW-Stellplitze mit ihren Zufahren sind in

Bauweise zu
Bestandsbildende Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten,
Ausfalle sind durch standortgerechte heimische Baumarten und Straucher
nachzwllan
- Nicht & sind zu 30 % mit
men und

Baur
gEIEn fiir einen Baum 25 gm und fiir einen Strauch 5 gm.

4. i F nach §9 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der fs(gesaztm Nutzungen sind nur sok:he Vorhaben zuléssig, zu
deren D 1l A im Du
hat.

L l nach § 9 Abs. 4 BauGB

< ische Solar- und F sind zulassig.
= von (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
- i sind zulassig in i mit eif
Rank- bzw.

Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um Stiizmauern
handelt.

Von den efhrten im sind infrie die

- Emfnedmgen sind zulmg bis zu einer Hohe von 2 m iiber Geléndeoberkante.

3
BlAtS. 1Nr 5 HBO H

- Die nicht il

Zahlen ein Baum 25 qm und ein Strauch 5 gm.
- Stellpldtze fiir Abfallbehalter sind zu umbauen oder mit Laubgehéizen
einzugriinen.

0 und Hinweise

-

ke Furdeothv&ltdechmwvonwsmdgem §21 HDSChG

der D¢ ng oder der
unteren De drde beim i Auf die
weiteren Bsﬁmnlmgen des § 21 HDSchG wird verwiesen.

2. Werden ist fur das
Vorhaben ein Bauablaufzevtenplan aufzustellen und mit der Telekom
Netzproduktion abzustimmen.

< [ zu Garagen und werden durch die Vorschriften der

des M g in der zum Zeitpunkt der

Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

4. Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet oder
ortsnah versickert oder verrieselt werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch wasserwirtschaftliche noch sonstige ffentlich-rechtliche Vorschriften

oder itliche Belange Fir die g ist eine
Zisteme Das nicht wud in den
5 Hierfur ist eine Erlaubnis
5. im Bereich von
5.1 Bei im Bereich der bzw. geplanten

Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen Baum und
Versorgungsleitung 2,5m betragen. Bel genngsen Absténden sind die
Bdume zum Schutz der
einzupflanzen, wobei die Unterkante der smmre bis auf die
Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser
SchutzmaBnahme kann der Abstand zwischen Baumpflanzung und
Versorgungsleitung bis auf 0,5m verringert werden.
5.2 In jedem Fall sind PflanzmaBnahmen im Bereich von
i mit dem ieb im Vorfeld

abzustimmen.
6. iten im Bereich von
6.1 Zur Vermeidung von Unféllen und Storungen der Energieversorgung
haben alle mit Erd- und StraBenbauarbeiten im Bereich von

Firmen, of
sowie selbst ausfiihrenden Privatpersonen vor Begm der Arbeiten die
aktuellen ane der und de
Arbeiten i

sind vor Baubeginn einzuholen.

1V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

25 des

dffentiichen Auslegung
3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
4. Beteiligung der BehGrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

5. Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Merenberg, den 05,03 2043

und der

26.01.2017

03.02.2017

13.02. -13.03.2017

15.02. -17.03.2017

27.04.2017

V. Inkrafttreten

Flurstiick 103/1 und 104/1"
aus der Planzei

]ewells teilweise im Ortsteil Barig-

wird hiermit

Merenberg, den 5.5.2017

« Die ortsiibliche Bekanntmachung ist erfolgt am

Siegel des Marktflecken

Biirgermeister

/3 o5 2017

Jjeweils teilweise

- Satzung -
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