I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

6.3 Pflanzliste Baume und Straucher:

Nicht zu pflanzen sind wegen Verwilderungsgefahr die aus Nordamerika stammenden Baume Robinie (Robinia pseudacacia)

und Spate Traubenkirsche (Prunus serotina).

IV. Verfahrensvermerke

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB 17.12.2015
(PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Ausflihrungsgesetz zum MittelgroRe und groe Laub biume 9 € )
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), Hessisches Wassergesetz (HWG), Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Wild-, Vogelkirsche _
M a rkt'ﬂecke N M eren be rg Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen Acer pseudoplatanus Bergahon Quercus petraea Traubensiche 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit 17.06.2016
! Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. 'zet:’,a e e e —— '(:;ngegéger Betghg);ung der Offentlichkeit
- - arpinus betulus alnbuche, Vwellsb uche IXrubens anliwelae A . 1 Bau B

1 Castanea sativa Echte Kastanie Tilia cordata Winterlinde
O r L-Ste I I Ba rI g Se I be n ha u Se n . . Fagus sylvatica Rotbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde

i i - IL. Zeichenerklarung: Fraxinus excelsior Esche Ulmus laevis Flatterulme 3. Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und 30.06.-29.07.2016

m Populus tremula Zitterpappel, Espe, Aspe sonstigen Trager Offentlicher Belange
Beba U U n g S p Ia n 17 AUf d e KI n n frl es Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen ? J J

4. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 4.08.2016
Kleine bis schwach mittelgroRe Laubbdume sowie Eibe (=Laubbdume 3. Ordnung)
: . Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus aucup aria Vogelbeere, Eberesche .
@ A"gemel NES WOhngeblet Malus sylvestris Wildapfel, Holzapfel Sorbus domestica Speierling 5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 12.08.-12.09.2016
Prunus mahaleb Felsenkirsche Sorbus torminalis Elsbeere
i Prunus padus Traubenkirsche Taxus baccata Eibe
Mab der baulichen Nutzung (& 9(1)1 BauGB) Pyrus psraster Wildbirne, Holzbirne Ulmus glabn; 1) Bergulme 6. Betemgung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BaUGB) 12.08.-12.09.2016
GRZ Grundfléchenzahl izlrlzuc:z:;a 'szlale\:le;::e Ulmus minor 1) Feldulme
7. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) 15.09.2016
GFz GGSChOSSﬂéChenzahl 1)  Feld- und Bergulme werden hier den kleinen Laubbdumen zugerechnet, da aufgrund der Ulmenkrankheit mit ihrem
vorzeitigem Absterben zu rechnen ist. Gleichwohl sollten sie als fur zahlreiche Insekten- und Vogelarten wichtige
FHmax maximal ZU|éSSige Firsthéhe, Baumart in Pflanzungen beriicksichtigt werden.
gemessen ab der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens
Obstbidume (fiir geeignete Sorten wird auf die Baumschulkataloge verwiesen) Merenberg, den 16.09.2016 Siegel der Gemeinde
Kinnfries Bauweise, Bauq renzen, ( S 9(1)2 BaUGB) Juglans regia WalnuBbaum Prunus domestica Zwetsche, Pflaume
_____________ Malus domestica Apfelbaum Prunus insititia Reneclaude, Mirabelle
' ! Prunus avium SuRkirsche Pyrus communis Birnbaum
I Baugrenze
Y, —a e ’ _ Straucher > 1,5 m Biirgermeister
- LT — — 7 0 Oﬁ:ene Bauweise Amelanchierovalis Felsenbirne Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
— erberis vulgaris rberitze runus spinosa chlehe
S — — — Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 'z berts wiga ietb Ht —— Zh e ir:'u;om
| . —_n - — — — - // /. ( S 9( 1)1 1 BauGB) ornus sanguinea oterHartriege amnus'ca
L_§ '™ [— / I@ Corylus avellana Hasel Rosa canina Heckenrose
P e ) ] L] — o} . . Crataegus laevigata Zweigriffelig. WeiBdorn Rosa rubiginosa Weinrose V.In krafttreten
:)> / i -.__,___l—m - — Ol VerkehrSﬂaChe mit Wassergebundener DeCke Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn Rubus fruticosus agg. Brombeere
T e, e ——— ¢ _ Cytisus scopariuis Besenginster Salix purpurea Purpurweide Der Bebauungsplan ,Auf dem Kinnfries", bestehend aus der Planzeichnung und
I o, 13m /] —— -—.\ /& Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung ((§ 9(1) 13 BauGB) iuonynjusleumpm zfaflf:”hﬂtchen i"mzucus nigra SRChW‘*:eIr H;"””der Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
P {0 ranguia ainus aulbaum ambuc us racemosa oter Holunder
l z l@’ . llex aquifolium Stechpalme Viburnum lantana Wolliger Schneeball
L ’ ol T Hauptwasseﬂeltung Juniperus commu nis Wacholder Viburnum opulus Gewohnl. Schneeball Merenberg, den 16.09.2016 Slegel der Gemeinde
3 ’ 17 l@’ Ligustrum vulgare Liguster
l P ’ 9 ? 12
P 6,0 seooouooog|  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, 6.4 Die E_mfnedungen sind mit Ausn_ahme der vor Verbiss 2u schutzender_1_ Gartg_:ntelle
J ] 3 4| Natur und Landschaft (§ 9(1)20, 25a BauGB) mit einem Bodenabstand von mindestens 15 cm zu errichten. Durchldsse fir . )
I P 2 I Q/O 200000004l ; Tierwanderung sind vorzuhalten. Burgermeister
/ . .
o Sonstige Planzeichen
’ d Die ortsibliche Bekanntmachung ist erfolgt am
l 77 , 8 e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes I b. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschririen
/ .
b ’ P e e o] § 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. und 2 HBO) Merenberg, den 19.09.2016
17 o - - - - . 9
, 1 /O/ 5 BemaBung 1. Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.
5 A | 3 I ¢ . & 2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
3 D , © Nachrichtliche Ubemahme 1. Einfriedungen sind zuldssig ausschlieBlich in gebrochener Form in Verbindung mit
: e ’ e einheimischen, standortgerechten Rank- bzw. Schlingpflanzen.
¥k 1om I O,O —o-6-o-o-| Regenwasserleitung 2. maugzrl-tund Betonsockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um Stiitzmauern
{ andelt.
Q . . . .
, / : 3. Von den unter 1. und 2. aufgefiihrten Bestimmungen sind ausgenommen:
S P o009 Schmutzwasserteitung Einfriedungen, die besonderen sicherheitstechnischen Anforderungen unterliegen.
- I d 3 4. Einfriedungen sind zuldssig bis zu einer Hohe von 2 m Uber Gelandeoberkante.
/ —
\; p Im /i Q/Q 7 II1. Textliche Festsetzungen:
1 - [ III c. Nachrichtliche Hinweise
' Ry < I -~ v ITT a. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen _ _ _ ) _ ) _
-y = . I 7 1. Die naturschutzrechtliche Kompensation erfolgt tiber einen stadtebaulichen
—-— /] P 31 31 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO) Vertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager im Zusammenhang mit
~~~ , I . d 26 27 MaBnahmen am Vohlerbach und am Vohler Weiher. VI, Ubersichtskarte (MaBstab 1:10.000)
W~~~ y /] 3 1.1 Allgemeines Wohngebiet: 2. Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern sind gem. § 20 HDSchG ' —— -
< R 3 Zulassig sind unverziglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der 5 5
% - o I ,@' - Wohngebdude, unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die _
1073 - > o I ¢ - der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speise- weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen. b -
~ P wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, _ 3. Werden Verlegungen von Telekommunikationsanlagen erforderlich, ist fiir das
7 Lo O? - é\nlagken fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Vorhaben ein Bauablaufzeitenplan aufzustellen und mit der Telekom
4 RS / wecke. Netzproduktion abzustimmen.
e Yy o . . .. .
\0‘%0\0 o Die _nacg §t 4 Qbsd 3 Eal;]N\gO ausnahmswetl)se 2uldssigen 4. Festsetzungen zu Garagen und Stellplatzen werden durch die Vorschriften der
7 Se riebe ?sht et_e_:r e(;guggsgel\;vebr ter.s’ be Stellplatzsatzung des Marktflecken Merenberg in der zum Zeitpunkt der
P - Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.
/N | - Anlagen fir Verwaltungen, ) . .
‘ o } : 5. Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet oder
’ / Gartenbaubetriebe, . : . :
’ © - Tankstellen ortsnah versickert oder verrieselt werden, soweit dem weder wasserrechtliche
’ % . sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. noch Wass_e_rW|rtschafﬂ iche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
_ 8 9 P v gesundheitliche Belange entgegenstehen.
- - Q d

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 18 Abs. 1 und 19 6. Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsanlagen
BauNVO) _ o o o 6.1 Bei Baumpflanzungen im Bereich der bestehenden bzw. geplanten
2.1 Als Bezugspunkt fiir die Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthdhe gilt die Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen Baum und Versorgungsleitung

Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens. 2,5m betragen. Bei geringeren Abstanden sind die Baume zum Schutz der
2.2 Als Firsthohe gilt das MaB von dem Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss des Versorgungsleitungen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante

_ . Daches. der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss.
Baugebiet| GRZ GFZ FHimax Bauweise 2.3 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die Bei dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand zwischen Baumpflanzungund | SRR SRR
WA 03 06 11m 0 zuldssige Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet durch die Grundflachen Versorgungsleitung bis auf 0,5m verringert werden.

fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen nach §

6.2 In jedem Fall sind PflanzmaBnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen mit
14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden.

dem Versorgungsbetrieb im Vorfeld abzustimmen.
7. Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen
Zur Vermeidung von Unfallen und Stérungen der Energieversorgung haben alle mit
Erd- und StraBenbauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen beauftragten
Firmen, offentlichen Auftragnehmer sowie selbst ausfiihrenden Privatpersonen vor
Beginn der Arbeiten die aktuellen Bestandsplane der Versorgungstrager einzusehen

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

3.1 Festgesetzt ist die offene Bauweise. Die Gebaude werden als Einzelhduser bzw.
Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

R

4, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V., § 12 Abs. 6 und §

14 BauNVO) und die Arbeiten erforderlichenfalls abzustimmen. Erfordediche Genehmigungen
sind vor Baubeginn einzuholen. &
4.1 Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen mit ihren Zufahrten gem. § 14 8. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauem sind in dem Umfang zulassig, der [ Datum: 09/2016
BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig. flr die Herstellung der StraBenkdrper und des Planums der jeweiligen Gebdude . .
i il X i ; ; ; Marktflecken Merenber Bearbeiter: H. Christophel
4.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Nebenanlagen zur Ver- und einschlielich der Stellpldtze |anerhaIb des W(_)hngeble_ts er_forder_llch smq. _ Ortsteil Baria- Selbenh gén
Entsorgung gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zul&ssig, auch wenn 9. Der zum Bebauungsplan gefertigte Geotechnische Bericht ist zwingend in einem risteil barig- >e au digit. erstellt: L. Wiemer
hierfiir keine gesonderten Fldchen festgesetzt sind. Geote_chnlsch_en Entwurfsberlch_t als Grundlage fur die tragwerksplanerische Prifung Bebauungsplan , Auf dem Kinnfries" - ceograt
und die Ausfihrung fortzuschreiben.

5. Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
5.1 Pro Wohngebadude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

- Satzung- Plangr6Be (incm): 61 x 98

MaBstab: 1:500

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)
6.1 Die Befestigung von Hofflachen, Stellpldtzen und Zufahrten hat mit
wasserdurchlassigen Decken zu erfolgen.

6.2 Mindestens 25% der nicht Giberbaubaren Flachen und der Flachen fir
Anpflanzungen sind mit heimischen Strauchern, Baumen 2./3. Ordnung und /oder

hochstéammigen Obstbaumen zu bepflanzen. Es zahlen 1 Baum 25 m2 und ein
Strauch 5m2.
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