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V. VERMERKE

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV), lll a. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen lll c. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen A. Verfahrensvermerke
. Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG), Hessische Bauordnung (HBO), Hessische Gemeindeordnung
M a rktﬂ eCke n M e re n be rg y Ot . Ba rl g 'S e I be n h a U Se n (HGO), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie sonstige
einschlagige Gesetze und Bestimmungen in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung (ber den 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), 1. Denkmalschutz Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch
Bebauungsplan als Satzung geltenden Fassung. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) die Gemeindeveriretung gefasst am
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind sie gem. § 21 HDSchG dem
1 1 " 1.1.  In dem allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Landesamt fur Denkmalpflege (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren
Bebauungsplan ”Oblg dem WeldenStumpf Betriebe dges Beherbergun%sgewerbes, sonstigg nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagenngr Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
; Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig. Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu ortstiblich bekanntgemacht am
. ZEICHENERKLARUNG erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
2, MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 . i . . o :
Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO), Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 2. Verwertung von Niederschlagswasser Die Veroffentlichung im Internet mltnoffenthcher Auslegung
Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am
Plankarte 1 1. Katasteramtliche Darstellungen 2.1 Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn
ankarte 2.1 Der maximal zulassige Anteil der Uberbaubaren Grundstiicksflache betragt 40 %. wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. (§ 37 Abs. 4 Satz 1 : S : e
1.1 FI.5 Flurnummer Die zulassige Grund%‘léche darf durch die Grundflachen von Garagen ugd Stellplatzen mit ihren Hessisches Wassergesetz HWG). Die Veroffentlichung im Internet mit Gffentlicher Auslegung
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 % Uberschritten werden ggm. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
1 1000 1.2 % Flurstiicksnummer 2.2 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne IS
| 2.2  Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt 8,5 m. Als Gebaudeoberkante gilt der First bzw. der Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
- _ ; ; oberste Gebiudeabschluss. Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebidudehdhe wird wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
/ 13 ‘ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelle mit Grenzsteinen durch die Oberkante des Erdgeschossfertigfuf&%o%ens gebildet. k Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Auf dem S. 2585)), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gesndert die Gemeindevertretung am
2 Planzeichen 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 worden ist.
) — und 2 BauNVO sowie § 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO)
10/1 . 2.3 Das auf nicht begrinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.1 Fir das Plangebiet ist die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt. aufzufangen und als Brauchwasser in Garten und Haushalt zu verwenden. Das
Fassungsvermoégen der Zisterne soll mindestens 5 cbm betragen. B. Ausfertigung
Allgemeines Wohngebiet 3.2  Zulassig ist die Errichtung von Einzelhdusern mit maximal zwei Wohneinheiten, wobei die zweite
Wohneinheit als Einliegerwohnung ausgeflhrt sein muss, die gegentber der Hauptwohnung von 3. Bodenschutz Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen
2.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) untergeordneter Bedeutung ist. _ , ) _ o Beschliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
3.1 Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen scha_th;her maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
291 GRZ Grundflachenzahl 3.3  Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, erfolgt deren unverzigliche
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmafR ist zul&ssig. Anzeige an das Dez. 41.4 des RP Giel3en. Marktflecken Merenberg, den
GH, . . N .. . . . BlUrgermeister
222 : maximal zuldssige Gebaudehohe 3.4  Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sind innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren 3.2 Bei Erdarbeiten sind Ober- und Unterboden getrennt auszuheben, fachgerecht zu lagern und 2
o Grundstiicksflache zuléssig. womdglich wieder einzubauen. Oberbodenmieten dirfen max. 2 m hoch sein.
223 I Zahl der zuléssigen Vollgeschosse
1 4. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur 3.3 Die einschlagigen Normen und insbesondere das Infoblatt des Hessischen Ministeriums fir
2.3 Bauweise. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat ,Bodenschutz fir
Bauausflihrende® sind im Rahmen der Planumsetzung zu beachten. C. Inkrafttreten
2.3.1 0 offene Bauweise 4.1  Garagenzufahrten, Hofflachen und oberirdische PKW-Stellpldtze sind in wasserdurchléssiger . .
Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Porenpflaster, Schotterrasen) zu befestigen, die zulassige 4. Artenschutzrechtliche Hinweise Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung
232 \j\ Baugrenze, Versiegelung von nicht (iberbauten Grundstiicksflichen darf maximal 20 % der jeweiligen . _ ) ) _ _ gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am
T A Grundstiicksflache betragen. 4.1 Auf die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des

\ uberbaubare Flache

nicht Gberbaubare Flachen Marktflecken Merenberg, den

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG wird hingewiesen. .
4.2 Pro angefangener 400 gm Grundstlcksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum Burgermeister

der I. oder Il. Ordnung oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Pflanzqualitdt von 4.2

Hinsichtlich der Vermeidung, der Zerstérung oder der Beschadigung von Fortpflanzungs- und

2.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) mindestens 18-20 cm Stammumfang Zu pﬂanzen und dauerhaft zu erhalten. Ruhestatten besonders und streng geSChUtZter Arten im Sinne § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG gilt:
2.41 Strallenverkehrsflache 4.3  Zur AuBenbeleuchtung sind nur Leuchten mit warmweiRen LED-Lampen mit einer Farbtempertur - Gehdlzriickschnitte und -rodungen erfolgen auBerhalb der Brut-, Fortpflanzungs- und
. von 3.000 Kelvin, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren Vegetationsperiode und unter Berlcksichtigung einer moglichen Zwischenquartiernutzung
Lo 2.5 Hauptwasserleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) und Smart-Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden. Die durch Fledermause im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar.
N2 Lichtmengen sind auf das funktional notwendige MaR zu begrenzen. - Vor der Rodung im Winterhalbjahr ist durch einen Fachgutachter zu Gberprifen, ob
2.5.1 —o—o— unterirdisch potenzielle Winterquartiere von Fledermausen betroffen und diese tatséchlich besetzt sind.
S 4.4  GroRflachige, vollstandig transparente oder spiegelnde Glaskonstruktionen mit einer Falls Individuen der geschitzten Arten angetroffen werden, ist in Absprache mit der
252 RW / SW Regenwasser / Schmutzwasser zusammenhangenden Flache von mehr als 20 gm sind nicht zulassig. zustandigen Naturschutzbehérde, eine fachgerechte Umsiedlung der Tiere vorzunehmen.
2.6 Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen, fiir die Regelung des 4.5 gie?st\anlﬁl:\rl\\lgr\]/(llrjmngrL\J/r?gstriljiccl?stfrgitgggr\:veurmrﬁ::ﬁrzeljé:s?igen oder auch von Kunstrasen ist bei der > Prlanzenliste standortgerechter Geholze
LW Wasserabflusses. einschlieBlich des Niederschlagswassers aus ' Es sind ausschlieRlich gebietseinheimische Gehélze aus regionaler Herkunft bzw. Obstbaume
: Starkregenereignissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB) 4.6  Déacher von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 15° sind als Griindacher mit einer regionaltypischer Sorten zu verwenden. Fir die regionale Herkunft ist von den Baumschulen ein
) o Substratschicht von mindestens 8 cm bis 15 cm auszufiihren. Der Aufbau des Griindachs muss entsprechender Nachweis zu erbringen.
2.6.1 T Flache fur die Regelung des Wasserabflusses dauerhaft funktionsfahig sein und unterhalten werden.
. Grol¥kronige Bdume
2.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir 4.7  Ausgenommen von der Dachbegrinung sind nur Dacher mit Solarthermie- oder Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Photovoltaikanlagen, sofern diese mindestens 70% der Dachflaiche belegen und eine ﬁgggg’gﬁ\gﬁ:s gg'ttzéﬁ‘gﬁén %Z:rggfd;‘;gur %Ei[:jli?r?de
Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB) Dachbegriinung technisch unméglich oder unzweckmalig machen. In diesem Fall ist die . . o " 0
— restliche, nicht belegte Dachflache zu begriinen, falls technisch maéglich. Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche  Tilla platyphylios Sommer-Linde T+ MarktﬂeCken M eren berg ’
LW O . . . . -+ -+ []
2.71 o Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Baume 2. Ordnung
©00000° (Plgnkarte 1) d P J 48  Auf q§n Flachen zum Anpflanze_n von B&umen, Stréuchgrn un_d sonstigen Bepflanzungen ist eine Acer campestre Feld-Ahorn Populus tremula Espe A Ot Barlg'selben hausen
N D 1-reihige Str;uchpflanzung mit eingeschalteten kleinkronigen Laubb&dumen vorzunfehmen. Betula pendula Hange-Birke Salix caprea Sal-Weide
. . . . Abstand der Straucher 1,5 m, alle 10 m ist stattdessen ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen. Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
2.7.2 Entwicklungsziel: Zu extensivierende Wiese (Plankarte 2) Die Artenwahl der Straucher orientiert sich an der Pflanzenliste. MindestgréRe Straucher 2xv,
% , ) o L 60-100 cm. Mindestgrole Baume: Hochstamm 2xv, 10-12 cm. Bei Erfordernis Ausmahen Obstbdume
2.7.3 @ Entwicklungsziel: Pflanzung von 63 heimischen Solitdrbdumen hochwiichsiger Ruderalvegetation in den ersten 3 Jahren und /oder Schutz vor Wildverbiss. Castanea sativa Ess-Kastanie ) )
(Plankarte 2) Ausfalle von Baumen oder von mehr als 10 % der Straucher sind nachzupflanzen. Malus domestica ga”e”'Apfe' (z.B. Berlepsch, %OSKOOP’ ?ewurz'u'ke”’ Goldparmane,
\ X ravensteiner, Heuchelheimer Schneeapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, . . "
‘ 2.8 Sonstige Planzeichen 4.9  Im Bereich der Plankarte 2 ist die zu extensivierende Wiese 2-mal jahrlich zu mahen, und zwar g(l:i%r:]bel:r\%nP’Ll(r)srlg:gztseern)Sommerapfel, Rheinischer Bohnapfel, Schafsnase, Bebauungsplan ”Oblg dem WeldenStumpf
, 300 ab 15'06_; u_nd at_) 01.09. _Das Mahgut ist nach m|nd(_astens 3_ft39'9‘3r_ TrO_Ck”U”Q abzuraunjen und Pyrus communis Kultur-Birne (z.B. Bosc’s Flaschenbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Graue,
2.8.1 BemaRung nach Moglichkeit landwirtschaftlich zu nutzen. Nicht zuléssig sind jede Art von Dingung, Pastorenbirne, Schweizer Wasserbirne)
______ Beweidung, Bodenpflegemalinahmen und Einsaaten. Prunus domestica Zwetschge/Reneklode/Mirabelle (z.B. Brihler Friihzwetsche, Hauszwetsche Typ
Plankarte 2 2.8.2 Unverbindliche Grundstiicksgrenze Auerbacher, Ontario-Pflaume, Mirabelle von Nancy, Grofl3e Grine Reneklode) o _
Pro 150 m? und in 5 Reihen ist ein heimischer Laubbaum der Arten Stieleiche (Quercus robus), Prunus avium SuRkirsche (z.B. Donnissens Gelbe Knorpelkirsche, Schmahlfeld Schwarze +) / Reithenborr N L
283 ——— G d sumlichen Gelt bereich des Beb | Hainbuche (Carpinus betulus), Spitzahorn (Acer platanoides) und Winterlinde (Tilia cordata) zu Herzkirsche) " e ¢ By Ty, -
1:1000 o renze des raumiichen L>efiungsbereich des Bebauungspians pflanzen. MindestgroRe Hochstamm 2xv mit10-12 cm Stammumfang. In den Anfangsjahren Sorbus domestica Speierling PR . Vi o . L e I B '
@ . . tiefhdngende Zweige sind zuriickzuschneiden, Pflanzausfalle nachzupflanzen. Spater sind nur Juglans regia Walnuss A I ' ' ' RIS ' ; &
; 284 Mischbauflache noch herabgebrochene Aste zu entfernen. Mespilus germanica  Echte Mispel YO AR | : -
@ Morus alba Weilte Maulbeere s ; -
2.8.5 Mischgebiet 5. Zuordnung von Flédchen oder MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB) Straucher 38 0 ™ S SRS Y
) Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Rhamnus catharica Purgier-Kreuzdorn ! : !. : . scelikehol | 1 1453
2.8.6 oD Beginn der Ortsdurchfahrt 5.1 Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen werden die in den Plankarten 1 und 2 Corylus avellana Gewdhnliche Hasel Rosa canina Hunds-Rose S SN Sribiertinglel :
festgesetzten Mallnahmen als Ausgleich zugeordnet. Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Rosa rubiginosa Wein-Rose A i ot _ K 451 \ ' &
Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeiRdorn Rosa tomentosa Filz-Rose ' ' D =7 2 | &
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster Sambucus nigra Schwarzer Holunder : ”%c,u ;
Kletter- und Rankpflanzen _ - o A._r._-_e"f- F
. . Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe Hedera helix Gewohnlicher Efeu i ey
Nutzungsschablone: lil b. Bauordnun SreChtI|Che_GeSta|tun svorschriften Lonicera periclymenum Deutsches Geifl3blatt ' y
(Satzung gem. § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Baugebiet GRZ GH pax Geschosse Bauweise

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

WA 0,4 8,5m I 0

Fur die Hauptgebaude sind Sattel-, Walm- und Pultdéacher mit einer Dachneigung bis 45° sowie

Bei Konkurrenz von GRZ und berbaubarer Flache gilt das engere Maf Flachdécher zulassig, fir Nebenanlagen und Garagen sind abweichende Dachformen und

-neigungen zulassig.

91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO

2. Gestaltung von Einfriedungen Quelle: OpenStreetMap

. e . . . . N Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
21 Einfriedungen sind ausschlieBlich in offener Form (Maschendrahtzdune, Holzstaketen oder

Doppelstabmatten) zuldssig bis zu einer H6he von max. 1,70 m Uber der tatsachlichen Format 127x60 MaRstab 1:1000
Gelandeoberkante. =
Art der Anderung / Planstand Datum Bearbeiter / digit. Bearbeiter
3. Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO Vorentwurf 03.11.2025 H. Christophel / M.Werner

3.1 Nicht Uberbaute Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch oder als naturnahe Grinflache

anzulegen und zu pflegen.

3.2 Grol¥flachig mit Stein, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschiittungen

bedeckte Flachen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungselement sind und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig. Stein-
oder Kiesschiuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Geb&ude oder der
Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberthrt.
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